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1 GENERALIDADES

1.1 OBJETIVO

O objetivo principal do plano apresentado a seguir é de estabelecer uma sistematica mais
eficiente e eficaz da gestdo predial, com foco na manutencédo preventiva e corretiva, conforme
levantamento realizado em vistoria. Além disso, uma atuacdo preventiva traz impactos
positivos no que se refere a economia de gastos publicos, e principalmente na confiabilidade
dos sistemas e instalacfes que integram as edificacdes, trazendo seguranca e bem estar aos

servidores, usuarios e terceirizados.

1.2 EQUIPE RESPONSAVEL

Para elaboracéo do plano de controle de conformidade ao plano de manutencéo predial
foi composta uma equipe de dois engenheiros civis, e dois engenheiros mecanicos, conforme
cartilha da IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia) a edificacao
corresponde ao nivel 2 de inspecao que define: “ Inspe¢do Predial realizada em edificagdes com
média complexidade técnica, de manutencdo e de operacdo de seus elementos e sistemas
construtivos, de padrbes construtivos médios e com sistemas convencionais. Normalmente
empregada em edificacfes com varios pavimentos, com ou sem plano de manuten¢do, mas com
empresas terceirizadas contratadas para execucao de atividades especificas como: manutencao

de bombas, portdes, reservatorios de agua, dentre outros.”

Engenheiro Civil: Alexandre Luiz Manfro CREA — RS 236.764
Engenheiro Civil: Diogo Marchiori Mezzomo CREA — SC 122.278-8
Engenheiro Mecanico: Gregori Conterato CREA — PR 1716971322
Engenheiro Mecanico: Bruno Albuquerque CREA — SC 162999-2
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2 DESTINATARIOS

Este plano de manutencdo predial é destinado aos gestores prediais, supervisores de
manutencdo, encarregados de postos prediais, empresas contratadas e técnicos de manutencao,
do Centreventos Governador Luiz Henrique da Silveira, dando-lhes informagdes basicas sobre
a edificacdo, de forma simples, clara e objetiva. Nele serdo encontradas as rotinas de
manutencdo preventiva e corretiva dos sistemas prediais abrangendo: arquitetura e civil,

instalagOes hidraulicas e elétricas.

2.1 CONSIDERACOES GERAIS

O plano de manutencdo predial interfere diretamente na estimativa da vida util da
edificacdo, e sua correta elaboracdo aliado ao cumprimento das atividades técnicas
especificadas nesse plano, acarretardo em um acréscimo consideravel no valor da vida util final,

assim como demonstra a Figura 1 abaixo:

Desempenho

A

Manutencao
desde a entrega

Desempenho

__________

requerido

-

<— Vida dtil sem manutencdo —ps 7y

f $ Tempo
L T

¢—— VUP (manutencado obrigatoria pelo usuario) — 5.

Figura 1: llustracdo retirada da NBR 15575 - Desempenho ao longo do tempo.
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Considerando-se tanto as limitacBes de investimento na infraestrutura, quanto as
necessidades de protecdo basica do usuério a NBR15575:2013 estabelece vida Util de projeto

minima conforme quadro da Figura 2 abaixo:

Tabela 14.1* — Vida Util de Projeto (VUP)

Siatas VUP minima
anos
Estrutura =50

segundo ABNT NBR 8681-2003

Pisos internos 213
Vedacéao vertical externa >40
Vedacdo vertical interna >20
Cobertura =20
Hidrossanitario =20

Figura 2: llustracdo retirada da NBR 15575 — Vida Util de Projeto (VUP).

Cabe ressaltar que o uso inadequado assim como a falta de manutencédo determinada na
concepcao da edificacdo de acordo com as normas pertinentes, isenta as responsabilidades do
construtor quanto aos procedimentos assistenciais.

Pini (2011, p. 73) define que uma ferramenta til para verificacdo das condic@es de uso,
conservagao e correta manutengdo das edificacdes em geral é a inspecdo predial, que deve de
forma técnica efetuar vistorias com periodicidades pré-determinadas como ferramenta de
preservacao da integridade e garantia do imovel e atrelado ao plano de manutencdo em questao.
A manutencdo do imovel deve contemplar que seus varios componentes, possuem naturezas e
caracteristicas diferenciadas e que exigem diferentes tipos, prazos e formas de manutencdo.
Assim os servigos de manutengdo de uma edificacdo ndo devem ser realizados de maneira
improvisada e informal, mas sim por profissionais devidamente habilitados ou por empresas
especializadas, conforme a complexidade.

Este manual apresenta o modelo de programa de manutengéo padrdo. Os critérios para
elaboracdo do sistema de gestdo de manutencgéo estdo baseados nas normas ABNT NBR 5674
e ABNT NBR 14037. Para que a manutencdo obtenha os resultados esperados de conservagédo
e crie condicOes para que seja atingida a vida util do imovel, é necessaria a implantagcdo de um
sistema de gestdo de manutencdo que contemple o planejamento de atividades e recursos, bem

como a execucgdo de cada um deles de acordo com as especificidades de cada empreendimento.
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3 PROCEDIMENTOS

3.1 TIPOS DE MANUTENCAO

N&o somente manter as condigdes originais das maquinas e equipamentos, mas as
atividades de manutencdo atualmente possuem um escopo mais abrangente. Elas também
introduzem melhorias que permeiam a efetivacédo de condicBes que contribuem para 0 aumento
da produtividade e qualidade dos servigos, assim, sendo divididas em Atividades de
Manutencdo e Atividades de Melhoria.

As atividades de manutencdo tém o objetivo de manter ou reestabelecer as condigdes de
operacdo e desempenho corrigindo eventuais deterioracdes. Enquanto as atividades de melhoria
focam-se na identificacdo de metodologias, ferramentas e processos que contribuam para o
aprimoramento e maximizacao dos recursos possibilitando a antecipacédo e mitigacdo de falhas
ou interrupc¢des indesejadas. O planejamento efetivo da manutencdo e 0 seu cronograma de
atendimento sao realizados identificando as atividades de melhoria e manutencdo. GOMIDE et
al. (2006) identificam, basicamente, as seguintes modalidades:

e Manutencao Preditiva: baseia-se em planejamentos eximios e elaborados onde
0s componentes de uma maquina sdo substituidos em periodos pré-programados,
baseados em estudos e histéricos de cada componente, aproveitando ao maximo
sua vida util, e trocando-os antes de entrarem em colapso.

e Manutencado Preventiva: Sdo atividades planejadas que prezam a conservacao
dos equipamentos e suas caracteristicas produtivas ou de trabalho antecipando a
ocorréncia de falhas/quebras. Em geral sdo representadas por programas de TPM
(Manutencdo Produtiva Total) lubrificacdo, reaperto e limpeza. Oposto a
Preditiva, ndo considera dados historicos particulares, tendo também os
componentes ou pecas trocadas a prazos recomendados por seus fabricantes.

e Manutencdo Corretiva: Possuem carater emergencial e sem planejamento.
Consiste em substituir pegas ou componentes que se desgastaram ou falharam e

que levaram a maquina/equipamento a uma interrupcao.
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3.2 PRIORIDADE DE ATENDIMENTO E GRAU DE IMPORTANCIA

A Prioridade de atendimento das solicitacdes de servicos é definida conforme o tipo de
manutencdo e o0 seu planejamento. De acordo com a Norma de Inspecgdo Predial Nacional
(IBAPE, 2012), outro fator relevante para essa priorizacdo é o Grau de Risco (Criticidade) que
funciona como critério de classificagdo das anomalias e falhas existente na edificacdo, e
constatadas em uma inspec¢do predial, considerado o risco oferecido aos usuérios, ao meio
ambiente e ao patriménio, dentro dos limites da inspecéo predial. Para melhor entendimento,
abaixo, segue algumas consideracdes sobre Criticidade e Prioridade: Entende-se por Criticidade
0 quanto um equipamento é critico ou influéncia o funcionamento de um conjunto ou sistema.
E quanto o efeito de um mau funcionamento ou falha de um item compromete o desempenho
de um sistema como o todo. E Prioridade abrange o tratamento que se da ao servi¢co no momento
de sua execucdo. Prioridades de Atendimento sdo normas ou padrdes de gerenciamento que
indicam quais os critérios a serem adotados para definir quem tem preferéncia de atendimento,
quando existem varios pedidos pendentes ou simultaneos e acima da capacidade de atendimento
momentaneo. A Criticidade esté dividida em:

e Classe A (Critico): Risco de provocar danos contra a salde e seguranca das
pessoas e do meio ambiente; perda excessiva de desempenho e funcionalidade
causando possiveis paralisacdes; aumento excessivo de custo de manutencdo e
recuperacdo; comprometimento sensivel de vida Gtil;

e Classe B (Médio): Risco de provocar a perda parcial de desempenho e
funcionalidade da edificacdo sem prejuizo a operacdo direta de sistemas, e
deterioracdo precoce;

e Classe C (Minimo): Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade
programavel e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia
dos riscos criticos e regulares, além de baixo ou nenhum comprometimento do

valor imobiliario.

A Matriz de Criticidade é formada com a analise dos equipamentos em relagao aos seus
aspectos de:
e Seguranca;

e Meio-Ambiente;
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e Produtividade/Utilizacéo;

e Qualidade;
e Custos.
GRAU DE
LOCAL SERVICO A EXECUTAR PRIORIDADE

TELHADO DO
AUDITORIO

CONSTRUGAO DE VIA DE SERVICOS NA COBERTURA DO AUDITORIO

ELEVAR ALTURA DA MURETA PARA 1.10 METRO

INSTALACAO DE ELETROCALHA NA COBERTURA B

INSTALAGAO DE ESCADA TIPO MARINHEIRO

INSTALACAO DE GUINCHO MANUAL

SUBSTITUICAO DE RUFOS E CUMEEIRAS

SUBSTITUICAO DO FORRO DO TEATRO

COBERTURA DA
FACHADA

CONSTRUCAO DE PLATAFORMA DE SERVICOS NA COBERTURA DA FACHADA
FRONTAL

REPARO EM PONTOS DANIFICADOS DAS TELHAS DA COBERTURA DA
FACHADA FRONTAL

SUBSTITUICAO DE CALHAS

SUBSTITUICAO DE RUFOS

SUBSTITUICAO PORTA DE ACESSO A COBERTURA DA FACHADA

PAVILHAO
ANEXO

SUBSTITUICAO TOTAL DAS TELHAS DO PAVILHAO ANEXO

INSTALAGAO DE ELETROCALHA NA COBERTURA

LIMPEZA DE CALHAS

SUBSTITUICAO DE CUMEEIRAS

SUBSTITUICAO DE RUFOS

LAJE DOS FUNDOS

IMPERMEABILIZACAO DA LAJE DOS FUNDOS

INSTALACAO DE ELETROCALHA

INSTALACAO DE ESCADA METALICA

INSTALAGAO DE ESCADA TIPO MARINHEIRO

INSTALAGAO DE GAIOLAS DE PROTEGAO

INSTALACAO DE GRELHA NOS RALOS DA LAJE

INSTALACAO DE GUARDA-CORPOS

INSTALACAO DE GUINCHO ELETRICO

PAVIMENTACAO DA AREA DE ACESSO A ESCADA TIPO MARINHEIRO E AREA DE
ELEVACAO DE EQUIPAMENTOS

PAVILHAO
PRINCIPAL

INSTALACAO DE ELETROCALHAS

SUBSTITUICAO DE RUFOS

SUBSTITUIGAO DE CALHAS

SUBSTITUIGAO DE TELHAS

INSPEGAO E REAJUSTE DO SISTEMA

AUDITORIO|SPDA

REPARO NO GESSO

SUBSTITUICAO DAS PLACAS DE FORRO MINERAL

Figura 3:Lista de prioridades técnicas.
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4 METODOLOGIA UTILIZADA NA ELABORACAO DO PLANO

Preliminarmente a elaboragdo, a Empresa Civiele Engenharia estudou a edificagdo com
base nos projetos civis entregues, além de vistoriar a edificacdo do Centreventos com o objetivo
de conhecer todos os detalhes de uso, manutencdo e estado de conservacdo das instalacdes
atuais, para finalmente, ser elaborado o plano de manutencéo predial preventiva e corretiva para

a edificacdo em questéo.

5 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imovel a que se refere o plano de manutencéo predial é utilizado principalmente para

a realizacdo de enventos com grande concentracBes de pessoas. Localiza-se na Avenida
Ministro Victor Konder, 303 - Centro, Itajai - SC, 88301-701.

T I '.‘-,_{‘: o

Figura 4: Localizagio do Centreventos, retirada do Google Earth em 04/06/2019.
e Area construida: 18.296,17 m2 (conforme projeto arquitetdnico cedido)
e |dade da edificagdo: obra finalizada aproximadamente em 2009.
o Classificacdo da Edificagdo: Pelos documentos analisados e vistorias realizadas
a Edificacdo é classificada com REGULAR, uma vez que atende ao uso para que
foi projetada.
A edificacdo consiste em um pavilhdo principal de aproximadamente 5.600 m? de
cobertura, com a finalidade de receber eventos e exposicdes de grande porte, construido com

estrutura pré-moldada de concreto armado e metalica, vedagdes feitas em alvenaria de tijolos
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ceramicos. A cobertura do pavilhdo principal apresenta uma estrutura mais robusta em relacéo
as demais, composta por estruturas metalicas que vencem grandes vaos e telhas termoacusticas
com alta resisténcia a intempéries e trafego de pessoas. Possui formato de arco devido a sua
arquitetura. Em meados de 2012 (segundo relatos da diretoria), recebeu uma area com painéis
fotovoltaicos, que visam gerar energia elétrica e economia nas contas de operacdo do
empreendimento. Possui ainda mezaninos externos compostos por estrutura pré moldada.

A estrutura apresenta ainda dois pavilhdes anexos. O primeiro pavilhdo possui
aproximadamente 800,00 m2, conta com um auditorio e estrutura de apoio para apresentacoes
e também é onde estdo localizadas as instalacGes da administracdo do local. Apresenta cobertura
composta por telhas metélicas trapezoidais e laje abaixo da cobertura.

O segundo pavilhdo possui aproximadamente 1.000,00 m? de cobertura e define-se
como uma estrutura que pode ser utilizada isoladamente ou pode servir como extensdo/area de

apoio a grandes eventos realizados no local. Apresenta cobertura termoacustica trapezoidal.

6 VISTORIA DO IMOVEL

Foram efetuadas 7 vistorias ao imovel do Centro de Eventos em Itajai, a fim de verificar
0 estado de conservacdo das instalagcOes existentes, e propor um programa de reparos na
edificagcdo. Foram observados, principalmente, os sistemas de impermeabilizac@es e coberturas
da edificacdo. Existem muitas adequac@es a serem executadas dentro e fora da edificacdo. Para
tanto, foi executado um estudo, apanhando os servigcos que se consideram de necessidade

basica. Além das datas visitadas em obra, a saber, o que segue:

Datas de visitas:

06 de maio de 2019
10 de maio de 2019
11 de maio de 2019
14 de maio de 2019
16 de maio de 1019
31 de maio de 2019
10 de junho de 2019
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6.1 OBJETO DE ESTUDO

O relatorio que se segue, tem por finalidade, apresentar o minimo de interferéncias que
as instalacOes deverdo sofrer em vista de fatores de normas e aproveitamento dos espacos
existentes que estdo interferindo diretamente em aspectos condicionantes para sua perfeita

utilizacéo.

6.1.1 Cobertura

6.1.1.1 Telhas

As telhas da cobertura possuem 4 tipos, todos modelos metélicos, variando de formatos
e caracteristicas conforme a localidade a ser implantada:
o Pavilh&o principal: telhas termo acusticas, modelo sanduiche, em

formato trapezoidal;

Figura 5: Telha termoacustica trapezoidal do pavilhao principal.
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e Pavilhdo Anexo: telhas termoacusticas, modelo sanduiche, em formato

trapezoidal;

..‘T'::?_» > D Figura 6_;:-;3félhé'termo acustica trapezoidal do pavilhdo anexo.

N y /

. Cobertura dq":‘au_glitério: telhas simples em formato trapezoidal;

Figura 7: Telha trapezoidal simples da cobertura do auditorio.
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e Cobertura da fachada frontal: telhas simples em formato trapezoidal.

Figura 8: Telha trapezoidal simples da cobertura do detalhe da fachada frontal.

6.1.1.1.1 Pavilhdo Principal

De modo geral, a cobertura do pavilhdo principal apresentou bom estado de
conservacao, com excegdo de alguns pontos proximos a estrutura do palco que apresentaram
telhas abauladas e com reparos ja realizados. Estes reparos provavelmente ndo atendem mais a
suas funcdes, visto que existem pontos de goteiras exatamente abaixo deste local. O rufo
localizado na parede acima da estrutura do palco apresenta pontos de infiltracdes e rachaduras,
assim como desprendimento do mesmo da parede, devido a utiliza¢do incorreta do silicone PU
para sua fixacdo. Existem ainda, algumas telhas soltas proximas a estrutura das placas solares.
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Figura 9: Telhado do pavilh&o principal, indicios de telhas que sofreram revisdes em datas anteriores e

ndo ficaram bem fixadas, permitindo infiltracdes de 4gua em dias com chuva.

Figura 10: Telhas que sofreram deformagdes excessivas e possibilitam o acumulo de agua.
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Figura 11:Rdes\instaIad_o‘s"Ebm silicone PU, ineficaz para esse tipo de situacdo. Percolacédo de agua

 entre a parte metalica e a parede.

Figura 12: Reparos antigos que ndo estancam a infiltracdo de agua nos pontos.
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Figura 13: Deve ser realizada a limpeza adequada e periddica das calhas.

6.1.1.1.2 Pavilhdao Anexo

Na cobertura do pavilh@o anexo, as telhas apresentam pintura ineficaz contra os efeitos
do ambiente local, a grande maioria encontra-se em estado de ferrugem avancado em pontos
centrais e, principalmente, em suas extremidades. Grande parte delas possui amassados, o que
ocasiona pontos de acumulo de agua, conclui-se que esses pontos irregulares sdo provenientes
de trénsito indevido para manutencdo principalmente de equipamentos de comunica¢do como
passagem de cabos e antena pelo local. O atual estado de conservacéo das telhas inviabiliza a
reutilizacdo das mesmas apos a reforma. O material apresentou ao longo de seus 10 anos de
instalagdo no local, ndo ser adequado a longos periodos de exposicdo as intempéries do meio
em que se encontra.
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Figura 14: Grande parte dos parafusos apresenta ferrugem avangada que atingiu e espalhou para a folha.

. -

T

L W N

Figura 15: Pontas de telha expostas a ferrugem acelerada.
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Figura 17: Em grande parte das telhas a ferrugem ja atingiu a camada inferior.
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6.1.1.1.3 Telhado do Auditério

Apos levantamentos constatou-se que o telhado que se encontra sobre o auditorio
apresentou um grande namero de telhas soltas, amassadas e rachadas, permitindo a infiltracdo
de um grande volume de agua. Além disso, os parafusos utilizados para fixacdo encontram-se
em estado de ferrugem avancado. Porém, existe ainda a possibilidade de reaproveitamento de
telhas que apresentarem um bom estado de conservacao.

Este € um local muito utilizado para instalacbes de antenas e equipamentos de
comunicacdo. Como ja mencionado, foi encontrado um elevado nimero de telhas apresentam
deformacdes que causam acumulo de agua e fissuras, ocasionando vazamentos de agua e
aceleracdo do processo de ferrugem nesses pontos, sendo constatado que o principal causador
deste cenario é o alto trafego de pessoas no local sobre a cobertura. Observou-se também a
utilizacdo de silicone PU para estancar vazamentos de agua, porém devido ao uso inadequado,
0 mesmo torna-se um método ineficaz.

Em visita no dia 31 de maio, ap06s varios dias de chuvas torrenciais, um grande volume
de &gua infiltrou na laje atingindo o forro do auditdrio. Até entdo ndo havia se manifestado uma
passagem de agua de tamanho volume, o qual foi suficiente para impregnar as chapas de gesso
acartonado e causar riscos a seguranca de quem cruzasse por debaixo das mesmas, motivo pelo
qual a Defesa Civil de Itajai foi acionada e concordando com 0s termos expostos, interditou o

local até a manutencdo adequada do mesmo. A documentacao deste ato encontra-se em anexo.
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Figura 19: O telhado, de modo geral, apresenta em bom estado, exceto em pontos onde hd manutenc¢des

e passagem constante de pessoas.
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Figura 20: Cumeeiras sem recorte adequado.

TELHA COM G RAMDE INCIDENCIA
DE RACHADURAS f AMASS ADDS

(DESCARTAR TELHA)

POMNTOS DANIFICADDS
. (REAPRONEITAR A TELHA)

(LTI

Figura 21: As areas em vermelho mostram telhas amassadas/rachadas onde, segundo relatos, ocorre o

maior trafego de pessoas.
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Figura 22:Visita feita em 16 de maio, 3 dias ap6s chuva de média intensidade. A laje apresenta acumulo

de agua proveniente das aberturas do telhado.

Figura 23: Laje da area técnica das maquinas de ar condicionado, manta asfaltica sem protecédo

mecanica e falta de caimento adequado para o ralo sdo as causas para 0 acumulo de dgua. Foto de 16 de maio de

2019, 3 dias apds chuva de média intensidade e como se pode observar. a 4gua ndo havia escoado.
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Figura 24: Estrutura metalica em bom estado onde ndo ha acumulo de &gua.

Figura 25: Estrutura metalica em estado de deterioragdo onde ha acumulo de agua. Muitos parafusos,
madeiras e outros materiais abandonados abaixo do telhado.
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6.1.1.1.4 Telhado da fachada frontal.

A cobertura que encontra-se sobre a fachada frontal em arco e com vidro possui telhas
que apresentam, na maior parte de sua area, um bom estado de conservacdo. Porém, em suas
extremidades préximas a parede, apresentam uma grande incidéncia de pontos amassados, isso
ocorre devido ao transito de pessoas durante a utilizacdo dessa area para fixacao de banners na
fachada do edificio.

Observa-se também uma pequena inclinacdo da cobertura, calhas subdimensionadas e
pingadeiras que ndo apresentam um avango minimo necessario da telha em relagéo a calha, o

que ocasiona o acumulo de agua e consequentemente transbordos indesejados.

Figura 26:Porta de acesso a fachada frontal, local de manutengéo dos banners de grandes eventos.
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Figura 27: Rufos que ndo acompanham o recorte da telha, devido a pouca queda da agua, existe retorno

de &gua por esses pontos.

).; llllll”ll ( Z

Figura 28:0 telhado da fachada frontal ja apresenta deformagdes que possibilitam infiltracfes de agua.
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Figura 29: Telha com pingadeira insuficiente, facilitando o retorno da agua pela telha.

6.1.1.2 Rufos e cumeeiras

Os rufos do pavilhdo anexo, telhado do auditério e da cobertura da fachada da frente
apresentam pecas amassadas, rachaduras e problemas nas vedac@es (o material utilizado néo
apresenta mais suas caracteristicas de impermeabilizacdo) em praticamente toda sua extensdo
além de apresentar formato inadequado, ocasionando em pontos de infiltracdo de agua.

As cumeeiras apresentam rachaduras em algumas pecas e formato inadequado em
relacdo ao formato das telhas utilizada, permitindo a entrada de agua.
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Figura 31: Cumeeiras sem o recorte adequado e em estado avancado de ferrugem, telhado anexo..
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Figura 33:Rufos cobertuda da fachada frontal, devido ao acumulo de agua e recorte irregular, facilitam
0 retorno de agua por suas fresas.
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6.1.2 Cabos e eletrodutos na cobertura

Observa-se uma grande quantidade de cabos e fios soltos sobre as telhas e calhas do
telhado do auditorio e do pavilh&o principal. Foi constatado também que muitos destes cabos
ja ndo encontram-se mais em situacdo de uso, portanto, apresentam-se como um material sem
funcdo no local e que podem ocasionar acidentes e obstrucdo no sistema de drenagem pluvial.

Também foi encontrado problemas com a existéncia de mangueiras de protecdo para
fiacdo elétrica e eletronica que estdo danificadas, deixando a fiagdo exposta e oferecendo risco.

As mesmas deverdo ser trocadas a fim de tecer sua funcdo de protecdo das fiacGes.
/ e —

A :
4

Figura 35: Ligacdo de cabos elétricos ao para raio, totalmente em desacordo com as normas.
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Figura 36: Equipamento de comunicacéo e fiagdo elétrica que deveria estar protegido.

Figura 37: Antena instalada sem o acompanhamento responsavel do Centreventos.
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6.1.3 Impermeabilizacéo

A laje impermeabilizada situada atras da estrutura do palco principal ndo apresenta
protecdo mecéanica em praticamente toda sua extensdo. Sem protecdo alguma, a manta esta
aparente e suscetivel a agdes climaticas e impactos, o que ocasionaram perfuracdes da manta e
consequentes pontos de infiltracdes na laje.

O acumulo de &gua no local também chama a atencdo, uma vez que essa area apresenta
cinco pontos de escoamento de &gua, todos acima da lamina de agua presente no local, o que
ocorre devido a falta de queda direcionada adequadamente.

A durabilidade de um sistema de impermeabilizacdo depende basicamente de sua
manutencdo, ou seja, da limpeza das lajes com produtos ndo abrasivos e com a ndo fixacéo de
elementos sobre a manta de modo a perfuré-la. Este tipo de sistema de impermeabilizacdo
costuma apresentar vida atil de 10 a 15 anos, conforme orientacdo da empresa fornecedora do

material.

Figura 38: Plantas "brotando™ devido ao tempo sem manutengdo periédica adequada.
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Figura 39: Lamina da agua por toda a laje técnica. Ndo ha indicios de protecdo mecanica.

6.1.4 Forros

6.1.4.1 Auditério

Executado de maneira mesclada entre gesso acartonado e placas de forro mineral, o
forro encontra-se no nivel mais alto do piso a 6 metros e no nivel mais baixo a 9 metros. Devido
a infiltrages na laje da cobertura de cobertura do auditério, uma grande parte do forro (a maior
parte composta por gesso acartonado) encontra-se comprometida, trazendo sérios riscos para
0s usuarios do mesmo devido a iminéncia de desabamento de pecas. Deve ser realizada a
remocdo e substituicdo de todas as pecas nas areas comprometidas e a analise de possiveis
pontos que poderdo apresentar infiltragdes.
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Figura 40: Forro acartonado e gesso mineral parcialmente condenado.

Figura 41: Muitas placas prejudicadas pelas continuas chuvas sem a devida prote¢do da cobertura.
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Figura 42: Abertura na laje do auditorio, por onde passa a maior parte da agua.

6.1.4.2 Pavilh&o Principal

Foram localizados em varios pontos dispersos do pavilhdo principal placas de gesso

mineral modular que apresentam defeitos visuais e que devem ser substituidas.

Figura 43:Placas de gesso mineral danificadas, varios pontos por todo o pavilhdo principal.
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7 CAUSAS E SOLUCOES ENCONTRADAS

7.1 VIA DE SERVIGOS - ACESSO PELOS FUNDOS DO AUDITORIO

A maioria dos defeitos encontrados na cobertura do auditério, ocorre devido ao uso
incorreto da superficie das suas telhas. Ao realizar servigos de manutencdo de antenas e ar
condicionado, atualmente percorre-se um caminho equivocado e danoso a0 mesmo nesta area,
onde os técnicos sobem na maioria das vezes sem o devido acompanhamento de um responsavel
do empreendimento e por vezes, sem a fiscalizacdo adequada, acaba danificando a cobertura.

Recomenda-se a construcdo de uma via semelhante a ja existente que permite o acesso
entre a cobertura do pavilhdo principal e a cobertura do auditério, a fim de facilitar a passagem
de pessoas durante a manuteng&o, instalacdo e retirada de equipamentos na cobertura, evitando
0 transito sobre as telhas da cobertura.

Seu proposito consiste em desviar o fluxo de trabalhadores do setor de manutencéo.
Atualmente o acesso € realizado pela frente, com uma escada extensivel e passando pela caixa
da agua localizada acima do poc¢o do elevador. Ap6s a construcao da Via de Servicos, 0 acesso
ocorrera pelos fundos, ao lado do portdo das docas. Para isso, é necessario a instalacdo de duas
escadas de acesso do piso térreo até a altura das maquinas de ar condicionado e outra deste nivel
até o nivel da laje de cobertura do auditorio. Em ambos os pontos, também devem ser instalados
guinchos para ascensdo de equipamentos, seguindo as normas trabalhistas vigentes e guarda-
corpos, de modo a evitar que os trabalhadores sofram quedas.

Deve ser removida uma parte do telhado acima do auditorio, a fim de deixar o acesso
livre até a laje pré-moldada, onde serd construida a nova circulagdo de pessoal. A
impermeabilizacdo da via de servigos nos fundos do pavilh&o do auditorio deve ser realizada
em toda a sua extensdo (conforme projeto anexo), bem como em toda a lateral interna da
platibanda de modo a garantir que qualquer vazamento proveniente das extremidades do telhado
seja escoado para a regido impermeabilizada.

A via de servigos surge com o intuito de interromper imediatamente o transito indevido
de pessoas na cobertura do pavilhdo do auditdrio, visto que a quantidade de agua que passa pelo
telhado devido aos danos causados nas telhas vem trazendo sérios danos ao forro localizado

abaixo.



Rua 10, 44 - Centro
Balneario Camborit - SC

4
/\CI\”EI”_\E “ engenharia@civiele.com.br

Fone: (47) 99114-1944

Dessa forma, define-se um trajeto de acesso para todos os servi¢cos e manutengdes a
serem realizados na cobertura dos pavilhdes, oferecendo mais seguranca e conforto aos
trabalhadores em comparacédo ao acesso utilizado atualmente, garantindo a prorrogacéo da vida
util da estrutura.

A seguir serdo descritos os procedimentos adequados para sua devida utilizacdo, de
modo que sejam feitos procedimentos e vistorias de rotina, a fim de evitar surpresas indesejadas

ao longo do tempo.

7.2 PLATAFORMA DE SERVICOS — TELHADO FACHADA FRONTAL

Como ja mencionado, a cobertura da fachada € muito utilizada para fixacao de banners
na fachada do edificio. Portanto, de modo semelhante a via de servicos na cobertura do
auditorio, recomenda-se a construcdo de uma plataforma para a relizagcdo destes servicos
visando preservar a cobertura do local e oferecer seguranca aos trabalhadores.

Identificou-se uma abertura pequena e penosa para 0 acesso e manutengdo dos materiais
de promocédo que séo locados a frente do empreendimento, na maioria das vezes agregando
imenso valor aos maiores eventos promovidos no local. A substituicdo desta por uma de
tamanho maior, visa, além de aumentar a seguranca do profissional que ali atua, garantir a
devida manutencdo de tais materiais, sem prejudicar seu desempenho ao transporte. O acesso
também deve receber uma escada fixa, com o controle de acesso apenas pelo pessoal
devidamente qualificado pelo empreendimento.

A passarela a ser construida, deve ser fixada na parte estrutural (e ndo de vedagdo), com
folga entre ela e o telhado, com o intuito de receber as cargas, sem causar 0s danos e

deformac0es atualmente causados.

7.3 SUBSTITUICAO TOTAL DO TELHADO - PAVILHAO ANEXO

De modo ja citado e como pode ser evidenciado até entdo nesse documento, as
patologias presentes nessa cobertura caracterizam-se por uma grande degradacdo, em
praticamente toda extensao do telhado, ocasionada por corrosao nas telhas metélicas, causando

a perda de sua permeabilidade e futuramente podendo comprometer a estrutura da cobertura.
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Um fator que chamou a atencao e acusa a necessidade de substituicdo total do telhado é
a intensidade em que mesmo degradou-se em rela¢do ao seu tempo de vida, visto que em 2019
completa-se apenas 10 anos de sua instalacdo no local.

Ja existem pontos onde a telha de modelo trapezoidal termoacustica (sanduiche) foi
emendada a outra, mostrando que 0s meios atuais para essa pratica sdo mais caros (e ndo foram
utilizados) ou ineficazes e prejudiciais a estrutura.

Varios pontos das telhas onde sofreram deformagdes e rachaduras, apresentam ferrugem
em estado inicial ou avangado, o que impossibilita prescrever um tratamento de maneira segura
e adequada. A troca parcial se apresenta como onerosa, uma vez que mais de 75% do telhado
encontra-se com as patologias ja mencionadas antes, e ndo foi possivel encontrar fornecedores
com o mesmo modelo, dimensdes e caracteristicas semelhantes que garantissem uma vida Util
aceitavel para a cobertura.

Em vista disso, recomenda-se a substituicdo total das telhas instaladas por telhas que
possuam propriedades e resisténcia adequada ao ambiente em que a edificacdo se encontra,
visando uma maior vida Gtil, seguranca e preservar a estrutura da cobertura, que se encontra em
bom estado de conservagéo.

As calhas ndo apresentam problemas, podendo ser mantidas.

Em andlise local se orienta a substituicdo dos rufos, hoje instalados com PU na parte
superior, e a devida instalagdo com sua borda embutida no reboco.

Figura 44: Vista do telhado do Pavimento Anexo
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Figura 46: Cumeeiras com formato inadequado, com grande incidéncia de ferrugem e reparos em alguns

pontos.
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Figura 47: Tentativa de emenda se mostrando um método ineficaz.

7.4 REPAROS PONTUAIS — PAVILHAO PRINCIPAL

A cobertura do pavilhdo principal apresenta em sua maioria 6timas condicdes, sendo
necessario apenas alguns reparos pontuais. Os pontos amassados S0 provenientes de
manutenc¢des antigas e possiveis manutencdes no telhado do palco, uma vez que atualmente o
Unico acesso é via telhado do pavilhdo principal.

O reparo ou substitui¢do no rufo localizado aos fundos, na parede com o palco principal,
a devida fixacdo de telhas mexidas, a limpeza e revisdao periodica das calhas e a revisdao da
aplicacdo de PU e manta em pontos ja reparados solucionaria a maioria dos problemas
apresentados atualmente.

Além disso a terceira escada instalada na regido do denominado “calhdo” e “via de
servigos” deve reduzir o transito de pessoas sobre o telhado. Ndo ha a necessidade de
substituicdo de telhas mas suas pontas devem ser repadaradas, onde o isopor deve ser cortado
de modo a evitar o0 acumulo de agua e pontos de ferrugem que vem surgindo a algum tempo.
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Uma empresa especializada em geracdo de energia fotovoltaica foi chamada para dar
seu parecer sobre a atual situa¢éo do sistema instalado no local. Devido a falta de manutencao
adequada, o empreendimento deixa de gerar em torno de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) anuais,
tal fato ndo altera a seguranca do empreendimento, mas causa prejuizos, em razdao do

investimento feito em sua instalacdo. O estudo segue em anexo.

7.5 IMPERMEABILIZACAO

7.5.1 Laje técnica das maquinas do ar condicionado

A laje técnica localizada ao fundo do palco principal merece cuidado especial, como ja
mencionado antes, nesse mesmo documento, a laje que recebeu impermeabiliza¢do por manta
asféltica ndo tem protecdo mecanica adequada para o transito que ocorre hoje. Devido ao plano
de criacdo de um novo caminho para servicos, que utiliza esse local, existe a necessidade de a
impermeabilizacao ser conforme normativas vigentes. Além disso, a manta existente no local
deve ser removida, a fim de garantir a aderéncia adequada do substrato ao pavimento, sem

exceder a sobrecarga determinada em projeto estrutural.

Figura 48: Falta de queda de agua adequada ao contrapiso, ocasionam acumulo de agua.
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Figura 49: Falta de protecdo mecénica na manta e sem aplicagdo adequada, aumentam a infiltracdo de

agua e diminuem a vida Util.

7.6 ELETROCALHAS

Devido ao grande nimero de cabos soltos sobre a cobertura do auditorio e do Pavilhdo
Principal, recomenda-se a instalacdo de uma eletrocalha ao longo de todo o perimetro da
platibanda para acomodar todos os cabos presentes na cobertura, possibilitando uma maior
praticidade, organizacdo e seguranca.
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Figura 50: Tubulacdo indevidamente passada dentro da calha de recolhimento de agua pluvial.

8 PROGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA

O programa de manutencdo preventiva tem o intuito de garantir a vida Gtil minima
necessaria ao investimento em questao, visando sempre a maior economia possivel. Para tanto
€ necessario o devido uso das ocupagdes, assim como uma manutencdo adequada e quando
necessario, intervencdes periodicas e pontuais.

Destaca-se que os programas listados abaixo servem apenas para a area em estudo,
sendo necessario um estudo maior para garantir e otimizar a qualidade das demais instalagdes.

1) Acesso e uso da via de servigos.

2) Limpeza de calhas e ralos.

3) Manutencdo de telhas, calhas e rufos.

4) Manutencdo dos equipamentos da via de servigos.

Os programas em guestdo seguem em anexo e podem ser revisados periodicamente de

acordo com as necessidades da direcdo do Centreventos Governador Luiz Henrique da Silveira.
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