MUNICIPIO DE -

= ITAJA]

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Objetivo:

Este estudo técnico preliminar tem como objetivo analisar a viabilidade da
contratacdo de empresa especializada para a Elaboracdo de Projeto de
Regularizacdo Fundiaria (PRF) no municipio de Itajai/SC, incluindo planta do
nacleo, identificagdo das matriculas atingidas, levantamento topogréafico das
areas publicas, quadras e lotes, e estudo técnico preliminar das
desconformidades e das situacBes juridicas, urbanisticas e ambientais. A
contratacdo tem por finalidade as demandas judicias, Acdo Civil Publica n°
0009652-35.2019.8.24.0033 (Nucleo Pedro Paulo Rebello), Cumprimento de
Sentenca 5027629-76.2024.8.24.0033 e (Nucleo Nossa Senhora da Gracas)
garantindo a efetividade da politica publica de regularizacdo fundiaria no
municipio.

Area requisitante da contrataco: Secretaria Municipal Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Habitacao

| - INFORMACOES GERAIS

1. Equipe de Planejamento

Nome Cargo/Fung¢do | Matricula E-mail
Fabricio Diretor de | 1489505 | fabricio.favoretto@itajai.sc.gov.br
Favoretto Soares | Regularizacao
Fundiaria
Urbana
Dante de Direito 2687401 | dante.gervasi@itajai.sc.gov.br

Miranda Gervasi | Executivo de
Regularizacéo

Fundiéria
Urbana e
Contencéao de
Ocupacoes
Irregulares

Il - DIAGNOSTICO SITUACAO ATUAL

2. Descricdo do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada
(art. 18, 8 1°, 1, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021).

Os codigos, caracteristicas, especificagcbes e descricbes fornecidas podem,
eventualmente, divergir das especificagcdoes equivalentes no mercado. Caso haja
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divergéncias consideraveis quanto as especificacdes, devem prevalecer as
detalhadas neste Estudo Técnico Preliminar.

A necessidade de realizar a regularizacdo dos lotes de familias de baixa renda
e a reorganizacdo do mapa municipal de Itajai, visando a promoc¢do da
seguranca juridica e urbanistica, bem como a melhoria das condic¢des de vida da
populacédo envolvida.

Para tanto, serd necessaria a elaboracdo de um Projeto de Regularizacao
Fundiéaria (PRF), que incluir&:

o Planta do nucleo urbano informal;

« Identificacdo das matriculas atingidas;

« Levantamento topografico das areas publicas, quadras e lotes;

e Estudo técnico preliminar das desconformidades e das situagdes
juridicas, urbanisticas e ambientais.

Serdo contemplados no estudo os nudcleos urbanos informais localizados nos
bairros Nossa Senhora da Paz e Pedro Paulo Rebello perfazendo um total
aproximado de 309 imoveis.

A regularizacao fundiaria sera realizada em conformidade com:

e Lei Federal n®13.465/2017;
o Decreto Federal n°® 9.310/2018;
e Legislacdo municipal vigente.

Para os fins deste estudo, considera-se regularizacdo fundiaria um conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a legalizacéo de
nacleos urbanos informais, especialmente loteamentos antigos ou irregulares,
possibilitando aos moradores a obtencao do titulo de propriedade sobre o imével
ocupado.

A prestadora beneficiaria, conforme os critérios determinados pelo Municipio de
Itajai deverdo realizar:

e Levantamentos documentais;

o Atendimento presencial nos locais de conflito fundiario;

e Levantamentos topograficos especificos de cada lote a ser regularizado;

e Preparo ajuizamento e acompanhamento das demandas de regularizacao
fundiaria.

A prestacdo dos servicos deverd seguir a formalizacdo estabelecida pelo
Decreto Municipal n°® 11.697/19

Para efeitos deste edital, 0 conceito de "servi¢o" serd a unidade de medida "titulo
definitivo de registro do imoével", nos termos da Lei n°® 13.465/2017, Decreto
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Federal n°® 9.345/2019 e Decreto Municipal n® 11.697/19, uma vez que somente
a obtencdo desse documento garantira a plena seguranca juridica da
regularizagdo fundiaria de interesse social (REURB-S).

w

A presente licitacdo destina-se exclusivamente a prestacdo de servigos de
regularizacdo fundiaria de interesse social (REURB-S). O fornecimento de
materiais, insumos, equipamentos, metodologias e mao de obra necesséria a
execucao do servico deverao estar incluso no preco do servigo e nao podera ser
cobrado separadamente.

As despesas com emolumentos e taxas cartoriais estardo sujeitas as isencdes
previstas na legislacao especifica. Caso ndo haja isencéo para alguma despesa
obrigatéria, o beneficiario poderd assumir 0 pagamento, sem prejuizo da
possibilidade de inclusao desses valores no custo da regularizacao fundiaria.

O Municipio de Itajai podera contratar os servicos de forma integral, conforme
estabelecido no presente edital, de acordo com a quantidade de beneficiarios
apurados e cadastrados, respeitando o limite quantitativo estabelecido.

3. Demonstracdo da previsdo da contratacdo com o Plano Anual de
Contratacdes (art. 18, 8 1°, 1l, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021).

Nos termos do artigo 18, 8§ 1°, inciso Il, da Lei Federal n° 14.133, de 2021, a
presente contratacdo ndo consta do Plano Anual de Contratacdes (PAC).

A demanda surgiu em virtude de determinacdes judiciais exaradas nas acdes
Acao Civil Publica n® 0009652-35.2019.8.24.0033 e Cumprimento de Sentenca
n°® 5027629-76.2024.8.24.0033 as quais impdem a administracdo publica a
adocado de medidas especificas e urgentes para o cumprimento das decisées
proferidas.

Diante do carater imprevisto e da obrigatoriedade de cumprimento imediato das
referidas decisdes judiciais, ndo foi possivel prever essa contratacdo no PAC
originalmente elaborado. Contudo, sua realizacéo se justifica pela necessidade
de assegurar a efetividade das ordens judiciais, com respaldo nos principios da
legalidade, eficiéncia e economicidade, conforme previsto na nova Lei de
Licitacdes e Contratos.

Portanto, a contratacdo ora proposta, embora ndo prevista no PAC, esta
devidamente justificada pela natureza emergencial e vinculante da demanda
judicial, garantindo a legalidade e a regularidade do procedimento administrativo,
com vistas a adequada alocacdo de recursos publicos e a observancia da
seguranca juridica.

4. Descricao dos requisitos da potencial contratacao (art. 18, § 1°, lll, da Lei
Federal n°® 14.133, de2021
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Os bens a serem contratados possuem natureza de bens comuns, uma vez que
seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos
no edital, por meio de especificacbes usuais de mercado, conforme disposto no
art. 6°, inciso Xlll, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

w

A presente contratagdo tem por objetivo a Elaboracdo de Projeto de
Regularizacdo Fundiaria (PRF), contemplando os seguintes servicos:

e Planta do nucleo urbano;

« Identificacdo das matriculas atingidas;

e Levantamento topografico das areas publicas, quadras e lotes;

e Estudo técnico preliminar das desconformidades e das situagdes
juridicas, urbanisticas e ambientais.

O escopo inicial abrange 02 (dois) nucleos urbanos informais situados no
Municipio de ltajai, perfazendo um total estimado de 309 imoveis, distribuidos
entre 0s seguintes bairros:

e Nucleo Nossa Senhora das Gracas;
e Nucleo Pedro Paulo Rebello;

A empresa contratada devera executar os servi¢cos em estrita conformidade com
a proposta, contrato e cronograma de execucao estabelecido.

Caso haja necessidade, a Administracdo Municipal podera, por meio de termo
aditivo, estender os servigos para o nucleo Nova Divinéia.

Os resultados esperados incluem a regularizacdo dos lotes conforme a
legislacéo vigente e os termos contratuais. Em caso de intercorréncias, serao
adotadas as medidas cabiveis, incluindo a aplicacdo de penalidades previstas
no contrato

Especificacdes dos servigcos e Quantidades (Art. 18, 81, incisdes):

ltem

Especificacao Und Qtdade

01

Imovel com
Elaboracdo de Projeto de Regularizacdo Fundiaria - PRF
(planta do nucleo, identificacdo das matriculas atingidas,
levantamento topograficos das areas publicas, quadras e | definitivo
lotes) Estudo técnico preliminar das desconformidades e das
situacBes juridicas, urbanisticas e ambiental de 02 (dois)
nacleos urbanos informais (Nossa Senhora das Gracas)
perfazendo um total aproximado de 309 imdéveis no Municipio
de Itajai/SC, em conformidade com a lei federal
n°13.465/2017, Decreto Federal n® 9310/2018 e legislacao
municipal vigente

titulo

de registro

309
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3.2 DOS MODULOS A SEREM EXECUTADOS:
a) LEVANTAMENTO DE DADOS CADASTRAIS

» Andlise da base cartogréfica;
» Contagem de domicilios localizados no nucleo urbano informal;
> Levantamento topografico;

Descricdo basica das atividades: identificacdo das caracteristicas fisicas
e topograficas de cada moradia, terreno, estrutura viaria, bem como dos
equipamentos e infraestrutura existentes, que possam a vir a se enquadrar
como nucleo urbano informal, de acordo com a Lei n° 13.465/2017 e suas
alteracbes, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construgdes, 0 sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo informal a
ser regularizado. Podera ser realizado ainda o Imageamento aéreo das
areas de objeto, em data atual, ap0s a assinatura de ordem de servico,
preferencialmente com aeronaves remotamente pilotadas (RPA — Remotelyv
Pilotedv Aircraft), amparados com pontos de apoio em campo, com
coordenada coletadas com GPS/GNSS de alta precisao, referenciado ao
Sistema Geodésico Brasileiro, obtendo e disponibilizando ao final uma
imagem aérea georreferenciado e ortorretificada.

b) PESQUISA FUNDIARIA DA SITUACAO DOS IMOVEIS

» Relatério das areas publicas e privadas;
» ldentificacdo no cartério da situacéo da gleba de cada imdvel;

» Indicacdo das medidas a serem tomadas e procedimentos

Descricdo basica das atividades: realizacao de buscas nos cartorios acerca
da situacéo da gleba de cada loteamento, a fim de identificar as areas objeto
de intervencéo, sua dominialidade, bem como as medidas legais e custos
processuais necessarios para regularizacdo junto aos 6rgaos competentes.
Sendo elaborada planilha sintese com o nome do ocupante do imével, tempo
de ocupacéo, situacao fundiaria e principais conflitos existentes, com base
no cadastro imobilidrio do Municipio - IPTU e CNIS, além da base
cartografica existente. Produtos a serem entregues: certiddes de registro
obtidas; relatério de areas, dominialidade e sintese das ocupacoes.
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c) ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO URBANISTICA E
AMBIENTAL

w

» Elaboracao de plantas e memorial descritivo georreferenciados;
> Elaboracao das plantas do perimetro e parcelamento;

» Elaboracéo de Projeto Ambiental, situagéo urbanistica, destinagéo e
regularizacdo

Descricdo basica das atividades: com a digitalizacdo dos levantamentos,
devera ser elaborado o Projeto Cadastral e Topografico Final, que contera no
minimo: - Levantamento  planialtimétrica e  cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as
construcdes, o sistema viario, as areas publicas, a infraestrutura existente, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo
informal a ser regularizado; - Planta do perimetro do nucleo urbano informal
com demonstracdo das matriculas ou transcricbes atingidas, quando for
possivel; - Curvas de nivel com intervalo de 1m(um metro); - Estudo preliminar
das desconformidades e da situacédo juridica, urbanistica e ambiental; -
Memoriais descritivos; - Proposta de solugbes para questdes ambientais,
guando for o caso; - Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso.
Produtos a serem entregues: Projeto Cadastral e Topografico Final, impresso
e digitalizado

d) MOBILIZACAO DOS MORADORES E CADASTRO SOCIAL DOS
BENEFICIARIOS

» Reunido de orientacéo acerca do procedimento envolvido na
modalidade REURB-S com os moradores;

» Cadastro Social/atividade econémica com coleta de documentos e
formalizacéo de processos;

» Instrucdo Processual Individual.

Descricdo basica das atividades: tracar o perfil socioecondmico da
comunidade, possibilitando futuramente a implantacéo e ou implementacao de
servicos publicos na area. Para o desenvolvimento deste modulo é necessario
a realizacdo de identificacdo dos ocupantes dos lotes, através de visitas
domiciliares e reunides, a serem realizadas por servidores da Administracao
Publica, para coleta da documentacao fornecida pelos moradores e necessaria
para processos de regularizacéo fundiaria. O instrumento utilizado para coleta
deverd ser a aplicacdo de cadastros individuais o qual apresentara a realidade
socioeconémica dos moradores — composicao familiar, tempo de residéncia,
renda familiar, histérico da ocupacao, forma de aquisicdo. Sdo validos como
documentos para demonstracdo da posse documentos diversos tais como:
escrituras particulares, cessdo de direitos, contratos de compra e venda
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declaracéo de posse e vizinhanca, comprovantes de residéncia tipo agua, luz
e telefone, IPTU, declaracdo de imposto de renda, recibos, notas fiscais,
matriculas de criancas na escola em que figure o endereco do imével a
regularizar, entre outros. Produtos a serem entregues: Ficha cadastral
socioecondmica; copias de documentos permitam a comprovacgdo legal da
posse do imével e tempo de ocupacao

e) SANEAMENTO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

» Notificagéo dos titulares de direitos reais e dos confrontantes;

» Indicacdo do instrumento juridico de titulacao;

» Elaboracao das minutas dos Instrumentos de Regularizacéo
Fundiaria;

» Analise e finalizacdo dos processos individuais.

Descricdo basica das atividades: com base no levantamento topografico e
socioeconémico, o Relatorio de areas e dominialidade e a sintese das
ocupacoes, sera realizada a notificacdo dos titulares de direitos reais e dos
confrontantes, para que se manifestem a respeito da Regularizacdo Fundiaria,
nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto n° 9.310. N&o havendo
impugnacao ou sendo estas sanadas, sera realizada a instrucéo individual dos
processos dos beneficiarios e elaborado as minutas dos Instrumentos de
Regularizacdo Fundiaria e indicacdo do instrumento Juridico de titulacao,
dentre os instrumentos legais previstos no Art. 15 da Lei de regularizacao
fundiaria. Conforme os ditames do Art. 41 da Lei Federal 13.465/2017, sera
elaborado documento final contendo a classificacdo do tipo de regularizacao,
para posterior elaboracdo dos titulos de direitos reais pelo Contratante,
emissdo das Certiddes de Regularizacdo Fundiaria (CRF) e seu respectivo
envio ao cartério competente para os devidos atos notariais de registro
imobiliario

f) APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

» Emissédo das Certiddes de Regularizacdo Fundiaria (CRF);

» Aprovacédo da CRF junto ao Municipio de Itajai/SC;

» Protocolo da CRF junto ao Cartério competente, acompanhada da
documentacédo obrigatoria

Descricdo basica das atividades: serd formalizado o Processo de
Regularizacdo Fundiaria com os titulos dos iméveis regularizados pelo
projeto proposto, emparalelo a emissdo e o encaminhamento para
registro imobiliario no Cartorio de Registros da Circunscricdo da érea de
intervencdo, da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) que é o ato
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administrativo de aprovacao da regularizagdofundiaria,
afimdelegitimaroseuuso / propriedade, adotandoassim, todas as medidas
cabiveis ao cumprimento da etapa final do processo de regularizacédo
fundiéria, que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no
minimo:

¢ O nome do nucleo urbano regularizado;

¢ A localizagéao;

¢ A modalidade da regularizacéo;

¢ As responsabilidades da sobras e servigos constantes do cronograma;
¢ A indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

¢ Os dados constantes de quadra, lote, confrontantes e area em m?
de cada unidade imobiliaria regularizada;

e Alistagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacéo fundiaria ou mediante atounico
de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero deinscricdo no
cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da
cédula de identidade e a filiacdo.

g) REGISTRO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

» Acompanhamento do processo de registro junto ao Cartorio
competente da comarca do Municipio de Itajai/SC.

» Emissdo dos Documentos de Registros de cada imovel;

» Entrega final aos beneficiarios

Descricao basica das atividades: neste médulo sera realizado o procedimento
final de regularizacdo e formalizacdo do Titulo Definitivo de Registro dos
imoveis, sendo que 0s nudcleos urbanos informais passardo a usufruir da
seguranca juridica conferida pela regularizacdo fundiaria, culminando na
entrega de cada matricula de imovel ao respectivo beneficiario/proprietario.

h) As normas ambientais e de seguranca do trabalho devem ser
rigorosamente observadas pelo prestador, sob pena de sua exclusiva
responsabilizacao.

i) A relacdo contratual decorrente desta contratacdo, ndo serd de nenhuma
forma, fundamento para a constituicdo de vinculo trabalhista com empregados,
funcionérios, prepostos ou terceiros que a prestadora beneficiaria da ata de
registro de precos venha a empregar na execucéo do objeto.

J) As especificagbes acima fornecidas pautam-se por critérios basicos,
comuns ao padréo oferecido no mercado em referéncia.
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4. DO PRAZO DE EXECUCAO/ CRONOGRAMA

FASES | DESCRICAO MES 01| MES 02| MES 03| MES 04| MES 05| MES 06

1.LEVANTAMENTO
TOPOGRAFICO E
FASE | | \MAGEAMENTO

2.PESQUISAFUNDIARIA;

3. PROJETO DE
REGULARIZACAO

4. MOBILIZACAO DOS
MORADORES E
CADASTROSOCIALDOS
FASE Il| BENEFICIARIOS

5.SANEAMENTODO
PROJETO

6.APROVACAOO
PROJETO

FASE |7.REGISTRODO PROJETO
i

a) O cronograma de execucdo poderda ser alterado em funcdo das
peculiaridades, caracteristicas, tamanho e grau de dificuldade de cada nucleo
urbano informal a ser regularizado, desde que comprovadamente ndo houve
desidia da prestadora de servico na execuc¢ao dos servicos, e, sempre tendo por
diretriz o interesse dos beneficiarios na regularizacéo fundiaria.

b) Principais impactos a serem considerados sobre o cronograma de
execucdo, que podem antecipar ou retardar a finalizacdo do processo:
participacdo efetiva do Municipio, adesdo da comunidade, incidéncia de
conflitos, ocorréncia de areas de risco, questdes ambientais complexas e
comprometimento do Cartorio de Registro de Imoveis.

A contratacéo sera realizada por meio de licitacdo, na modalidade Pregéao,
na sua forma Presencial, com critério de julgamento por menor preco por item
nos termos dos artigos 6°, inciso XLI, e 34, todos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Conforme o artigo 17, § 2° da mesma Lei, as licitagbes dever&do ser
realizadas preferencialmente de forma eletronica.

Art. 17. O processo de licitacdo observara as seguintes fases, em
sequéncia:

(.)
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§ 2° As licitagOes serdo realizadas preferencialmente sob a forma
eletrbnica, admitida a utilizacdo da forma presencial, desde que
motivada, devendo a sesséo publica ser registrada em ata e gravada
em audio e video.

(...)
lIl - PROSPECCAO DE SOLUCOES

6. Levantamento mercadoldgico (que consiste na analise das alternativas
possiveis, e justificativa técnica e econdmica daescolha do tipo de solucéo
a contratar) (art. 18, 8 1°, V, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

Com o objetivo de identificar empresas qualificadas para a realizacao de estudos
técnicos preliminares voltados a regularizacdo fundiaria, foram conduzidas
pesquisas de mercado. A analise revelou a existéncia de diversas empresas
especializadas na aplicacdo da Lei n° 13.465/2017, que dispde sobre a
regularizacéo fundiaria urbana e rural, demonstrando experiéncia na conducao
de processos de REURB e no atendimento as exigéncias normativas.

Alem disso, verificou-se que muitas dessas empresas fazem uso avancado de
tecnologias georreferenciadas para a realizacéo de levantamentos topograficos,
garantindo maior precisdo e confiabilidade nos dados coletados. O uso dessas
ferramentas possibilita a obtencao de informacdes detalhadas sobre a area a ser
regularizada, contribuindo para um planejamento mais eficiente e embasado
tecnicamente.

Dessa forma, a pesquisa mercadologica permitiu mapear potenciais prestadores
de servico qualificados, possibilitando uma tomada de decisdo mais
fundamentada para a contratacdo de estudos técnicos necessarios a
regularizacdo fundiaria.

7. Estimativa do valor da contratacdo (art. 18, § 1° VI, da Lei Federal n°
14.133, de 2021)

Estima-se para a contratacdo almejada o valor total de R$ 684.744,00
(seiscentos e oitenta e quatro mil e setecentos e quarenta e quatro reais)
Conforme estimado.

ltem

Médiado Valor, Média do

Quant. Unit. ValorTotal

Descricao Estimado
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ltem

Elaboracdo de Projeto de Regularizagao
Fundidria - PRF (planta do ndcleo,
identificagdo das matriculas atingidas,
levantamento topogréaficos das éareas
publicas, quadras e lotes) e Estudo
técnico preliminar das desconformidades
e das situacOes juridicas, urbanisticas e
ambiental de 02 (dois) nucleos urbanos
informais Nossa Senhora das Gracas e
Pedro Paulo Rebello erfazendo um total
aproximado de 309 iméveis no Municipio
de Itajai/SC, em conformidade com a lei
federal n°13.465/2017, Decreto Federal n®
9310/2018 e legislagdo municipal vigente

309 R$ 2.216,00

IV — SOLUCAO ESCOLHIDA

8. Descricéo da solucao escolhida (art. 18, § 1°, VII, da Lei Federal n® 14.133,
de 2021)

A solucdo adotada para a execucdo dos estudos técnicos necessarios a
regularizacdo fundiaria consiste na contratacdo de uma empresa especializada
por meio de processo licitatério, na modalidade pregéo eletrénico. Essa escolha
visa garantir eficiéncia, economicidade e competitividade na selecdo do
prestador de servico, assegurando a contratacdo da proposta mais vantajosa
para a Administracao.

A empresa contratada sera responsavel pela realizacdo de levantamentos
técnicos essenciais, abrangendo estudos topograficos, georreferenciamento,
diagnosticos ambientais e analise de impacto, conforme as exigéncias legais e
normativas aplicaveis. Esses estudos sdo fundamentais para embasar o
processo de regularizacdo fundiaria, garantindo a seguranca juridica e
urbanistica da area a ser regularizada.

Com a utilizacdo de tecnologias avancadas e metodologias especializadas, a
solucdo escolhida permitirA maior precisdo e confiabilidade nas informacfes
coletadas, viabilizando a correta aplicacédo da Lei n® 13.465/2017 e a efetivacéo
da regularizacéo fundiaria de forma agil e segura.

9. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratacdo (art. 18, § 1°,
VIII, da Lei Federal n® 14.133, de 2021)

Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n°® 14.133/2021, as licitacGes
atenderdo ao principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e
economicamente vantajoso. Na aplicacdo deste principio, o 8 1° do mesmo art.
47 estabelece que devam ser considerados a responsabilidade técnica, o custo
para a Administracdo de varios contratos frente as vantagens da reducdo de
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custos, com divisdo do objeto em itens, e o dever de buscar a ampliacdo da
competicao e de evitar a concentracdo de mercado.

Neste caso, 0 objeto ndo sera parcelado, sendo a padronizacao, considerada a
compatibilidade de especificacbes estéticas, técnicas ou de desempenho;

10. Contratagfes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, 8§ 1°, Xl, da Lei
Federal n°® 14.133, de 2021)

No contexto da regularizacdo fundiaria urbana, a contratacdo de empresa
especializada deve abranger um conjunto de servicos correlatos e
interdependentes, essenciais para a efetiva concretizacdo do processo. A
interconexdo dessas atividades justifica a contratacao integrada de uma mesma
empresa ou de empresas em regime de consoércio, garantindo a eficiéncia, a
economicidade e a celeridade dos trabalhos. Dentre os servicos indispensaveis,
destacam-se:

1. Levantamento topografico e georreferenciamento: Fundamental para a
delimitacdo precisa da area objeto da regularizacdo, fornecendo os dados
técnicos necessarios para a elaboracdo de plantas e memoriais descritivos
exigidos pelo processo.

2. Estudos ambientais e licenciamento: Em conformidade com a legislacéo
ambiental vigente, determinadas areas requerem estudos de impacto ambiental
e a obtencdo de licencas junto aos 0Orgados competentes, viabilizando a
regularizacdo sem prejuizo a sustentabilidade ambiental.

3. Assessoria juridica e registral: Essencial para a elaboracdo de atos
normativos, regularizacdo documental dos imdveis, registros publicos e
interlocucdo com cartérios e 6rgaos administrativos, garantindo a seguranca
juridica da titularidade dos imoveis.

4. Infraestrutura urbana e obras complementares: Em determinados casos,
a regularizacdo exige a implantacdo ou aprimoramento de infraestrutura,
incluindo saneamento basico, pavimentacao e iluminacdo publica, de forma a
garantir a habitabilidade da area e atender aos padrdes urbanisticos.

5. Engenharia social e participacdo comunitaria: A adesao dos moradores é
fundamental para a efetividade do processo, demandando a¢des de mobilizacéo
social, educacéo fundiaria e mediacéo de conflitos, assegurando o engajamento
e a compreensao da populacéo beneficiaria.

6. Regularizacéo fiscal e tributéaria: A formalizacdo dos iméveis pode implicar
a necessidade de resolucao de questdes fiscais e tributarias junto aos 6rgaos
municipais, estaduais e federais, visando a integracdo dos imoveis ao mercado
formal e a arrecadacéo tributaria regular.
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Diante da interdependéncia desses servicos, a contratacdo de empresa
especializada deve contemplar a execucdo integrada dessas atividades,
garantindo a conformidade legal e a otimizacdo dos recursos publicos na
regularizacdo fundiaria urbana

11. Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis (art. 18, § 1°, IX, da Lei Federal n°®14.133,
de 2021)

O presente processo licitatério tem como objetivo principal garantir a selecao da
proposta mais vantajosa para o Municipio de Itajai/SC, assegurando a eficiéncia
na aplicacdo dos recursos publicos e promovendo a economicidade na
contratacao.

Para tanto, serdo observados principios fundamentais como a igualdade de
tratamento entre os licitantes, a justa competicdo e a transparéncia do certame,
prevenindo contratacdes com sobre preco ou com valores manifestamente
inexequiveis, evitando-se, assim, o superfaturamento na execucgao contratual.

A execucado do contrato decorrente deste processo licitatorio estara alinhada as
boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a otimizacdo do uso de
recursos naturais, humanos e materiais, além de reduzir impactos ambientais.
Essa abordagem também promovera maior eficiéncia na prestacao dos servicos
contratados, garantindo melhor retorno para a administracéo publica.

Ademais, a regularizacao dos lotes envolvidos na contratacéo ocorrera conforme
a legislacdo vigente e as disposi¢cfes contratuais pertinentes. Caso ocorram
intercorréncias, as penalidades previstas no contrato serdo aplicadas, garantindo
a execucdo do objeto conforme os critérios estabelecidos no instrumento
convocatorio e no contrato administrativo.

Com essas medidas, pretende-se assegurar o melhor aproveitamento dos
recursos publicos, promovendo uma gestdo eficiente e responsavel, alinhada
aos principios da economicidade, eficiéncia e sustentabilidade.

12. Providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a
celebracéo do contrato (art. 18, § 1°, X, da Lei Federal n®14.133, de 2021)

Para a contratacéo pretendida, ndo ha necessidade de providéncias prévias no
ambito da Administracdo. Contudo, é fundamental que o fiscal do contrato esteja
ciente das disposicdes estabelecidas no Art. 117 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
gue trata das obrigacfes, responsabilidades e atribuic6es do fiscal do contrato.

Dentre as principais diretrizes do referido artigo, destacam-se:
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1. Acompanhamento e Fiscalizagcao — O fiscal do contrato deve garantir a
conformidade do objeto contratado com o0s termos pactuados,
assegurando o cumprimento das obrigagbes assumidas pela empresa
contratada.

2. Registro e Documentagdo — Devem ser mantidos registros detalhados
acerca da execugédo contratual, incluindo eventuais n&o conformidades,
aplicacdo de penalidades e medidas corretivas.

3. Comunicacdo e Relatérios — Sempre que necessario, o fiscal deve
informar a Administracdo acerca de problemas na execuc¢do do contrato,
emitindo relatérios e pareceres técnicos.

4. Gestdo de Riscos — Deve ser observada a identificacdo de riscos
operacionais que possam comprometer a execucdo do contrato e a
adocao de medidas preventivas ou corretivas.

5. Interagdo com o Contratado — O fiscal tem a responsabilidade de manter
comunicacdo efetiva com o contratado, garantindo a resolucdo de
eventuais demandas que possam surgir durante a execucao do contrato.

Dessa forma, embora ndo haja exigéncia de providéncias prévias por parte da
Administracéo para a formalizacdo do contrato, a correta fiscalizacao e execucéo
dos servicos contratados devem seguir os preceitos estabelecidos na Lei Federal
n° 14.133/2021, garantindo transparéncia e eficiéncia na gestédo publica.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art.
18, 8 1°, XIl, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021)

A regularizacdo fundiaria exige a avaliacao detalhada dos impactos ambientais,
considerando a legislacéo vigente e a necessidade de preservacédo dos recursos
naturais. Os principais impactos potenciais incluem alteragbes no solo,
supressao vegetal, interferéncias em areas de preservacao permanente (APPS)
e mudancas na drenagem natural.

Para minimizar esses impactos, serdo adotadas medidas mitigadoras em
conformidade com as diretrizes do Instituto Itajai Sustentavel - INIS, incluindo:

o Diagnoéstico ambiental prévio: Levantamento das caracteristicas
ambientais da area, identificando riscos e restricbes para orientar a
regularizacao de forma sustentavel.

e« Manutencéo de areas verdes e APPs: Preservacao de vegetacao nativa
e adocdo de compensacdes ambientais para eventuais intervencdes
necessarias.

e« Controle da ocupacdo e drenagem: Implementacdo de solucbes
técnicas para evitar processos erosivos, enchentes e degradac¢éo do solo.

e Adocdo de boas praticas de urbanizacdo: Planejamento urbano
sustentavel, garantindo infraestrutura adequada e compativel com as
exigéncias ambientais.
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Todas as medidas ser&o aplicadas em conformidade com a legislagéo ambiental
e as orientacdes dos Orgdos competentes, assegurando um processo de
regularizacdo fundiaria responsavel e ecologicamente equilibrado

14. Responséaveis pela Elaboracao do ETP

INTEGRANTE TECNICO INTEGRANTE REQUISITANTE
Fabricio Favoretto Soares Fabricio Favoretto Soares
Matricula: 1489505 Matricula: 1489505
Itajai/SC 25 de margo de 2025 Itajai/SC 25 de margo de 2025

15. Posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratacdo para o
atendimento da necessidade a que se destina (art. 18, 8 1°, XIll, da Lei
Federal n°® 14.133, de 2021)

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado, aprovo e atesto a sua
conformidade as disposi¢cdes contidas na Lei 14.133/2021 e no Decreto
Municipal n°® 11.697/19.
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Joéo Paulo Kowalsky
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Dante de Miranda Gervasi
Diretor de Regularizacdo Fundiaria Urbana e
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Diretor de Regularizacdo Fundiaria Urbana
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