Superintendéncia Administrativa de Fundacdes
Rua Alberto Werner, 97 — Vila Operaria — Itajai — SC
CEP 88304-053

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objetivo:

Analisar a viabilidade da contratacdo de empresa especializada para manutencao
corretiva no sistema de ar-condicionado central (VRF) da Unidade Condensadora 01 (25
TR) do Teatro Municipal de Itajai e contratacdo de empresa especializada para prestacao
de servicos de manutencdo corretiva no sistema de ar-condicionado central (VRF),
composto por 3 maquinas condensadoras modelo Splitdao Hitachi VRF SET FREE que
atendem 11 evaporadoras modelo RPI e 8 evaporadoras modelo Piso-Teto, que
climatizam o Palacio Marcos Konder, bem como levantar os elementos essenciais para
compor o Termo de Referéncia, atendendo as necessidades da Fundacdo Cultura e da
Fundacao Genésio Miranda Lins, com vistas a preservag¢ao da funcionalidade do teatro, a
preservacao do acervo museoldgico e a continuidade das atividades culturais.

Areas requisitantes da contratag3o:
Fundacdo Cultural de Itajai e Fundacdao Genésio Miranda Lins
| - INFORMACOES GERAIS

1. Equipe de Planejamento

Nome Cargo/fungdo | Matricula E-mail

Raphael Moraes Diretor de 2471202 | raphael.sousa@itajai.sc.gov.br
de Sousa Museus e

Bernardo Documentagao
Historico
Daiane Diretora de 2700001 | projetos.fundacoes@itajai.sc.gov.br
Schoepping Projetos e
Machado Captagdo de
Recursos

O ETP foi elaborado conjuntamente pela area requisitante (Superintendéncia
Administrativa das Fundacdes) e pela area técnica (Diretoria do Teatro Municipal e
Diretoria de Museus e Documentacao Histoérica).
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Il - DIAGNOSTICO SITUACAO ATUAL

2. Descrigao do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada:

LOTE 1 (Teatro Municipal):

A Unidade Condensadora 01 (25 TR) do sistema de ar-condicionado central (VRF) do
Teatro Municipal de Itajai encontra-se inoperante, conforme constatado no Laudo
Técnico de 21/03/2025. O laudo aponta falha total de dois compressores, mistura
indevida de fluidos refrigerantes e lubrificantes, deterioracdo do sistema elétrico devido
a exposicao as intempéries, e reparos inadequados no condensador, realizados sem boas
praticas.

Essa situacdo compromete a climatizacdo do lado direito do auditdrio, inviabilizando
eventos culturais, gerando prejuizos a Administracdo Publica e insatisfacao da
comunidade. A auséncia de controle térmico também prejudica o conforto de servidores
e visitantes, além de aumentar o risco de danos a equipamentos sensiveis. Atualmente,
o teatro opera sem climatizacdo haja vista que Unidade Condensadora 02 estd
totalmente inoperante devido a inviabilidade do reparo.

LOTE 2 (Museu Historico):

O sistema de ar-condicionado central (VRF) instalado no Paldcio Marcos Konder, sede do
Museu Histérico de Itajai, encontra-se inoperante ha mais de seis meses,
comprometendo gravemente as condicdes ambientais internas da edificacdo, que é
tombada. Trata-se de um sistema composto por 3 maquinas condensadoras modelo
Splitdo Hitachi VRF SET FREE, que atendem 11 evaporadoras do tipo RPI (cassete
embutido no forro) e 8 evaporadoras modelo Piso-Teto.

Atualmente, o sistema apresenta falhas como vazamento de fluido refrigerante,
desequilibrio térmico, necessidade de ajustes nas valvulas de expansdo dos
evaporadores, além de possiveis problemas elétricos. A auséncia de climatizacdo tem
gerado instabilidade térmica e variacdes de umidade relativa, o que representa risco
direto a integridade fisica de acervos, obras e objetos histdricos.

3. Demonstrac¢ao da previsao da contratacao com o Plano Anual de Contratagoes:

A contratacdo estd prevista no Plano Anual de Contratacdes (PCA) de 2025 da Fundacao
Cultural de Itajai.
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A Fundacao Genésio Miranda Lins nao possui PCA para o exercicio de 2025.

4. Descricao dos requisitos da potencial contratagao:
A contratacao deve atender aos seguintes requisitos:

LOTE 1

Servigo: Manutengdo corretiva no sistema de ar-condicionado central (VRF), incluindo
investigacao técnica, recuperagao do condensador, limpeza de tubulagdes, substituicao
de compressores, reforma do sistema elétrico, reposicao de fluido refrigerante, testes de
estanqueidade, balanceamento de refrigeracgao.

Natureza: Servico técnico especializado, de execugao indireta, ndo continuo.

Regime: Ndo exige dedicagao exclusiva de mao de obra.

Padrées minimos de qualidade:

Conformidade com as especificagdes do fabricante do sistema VRF.

Atendimento a NR-10 (seguranca em instalacdes elétricas) e ABNT NBR 16401 (sistemas
de climatizagao).

Mao de obra qualificada com certificacgdo em manutencao de sistemas VRF.

Uso de pecas originais ou compativeis com garantia de 90 dias.

Critérios de sustentabilidade: Uso de fluidos refrigerantes ecoldgicos e destinacao
adequada de residuos (dleos, fluidos e pecgas substituidas).

Duracao do contrato: 90 dias, contados da emissdao da Autorizacao de Fornecimento,
com prazo de execuc¢ao de 10 dias corridos.

LOTE 2

Servigo: Manutencdo Corretiva no sistema de ar-condicionado central (VRF), composto
por 3 maquinas condensadoras modelo Splitdo Hitachi VRF SET FREE que atendem 11
evaporadoras modelo RPI e 8 evaporadoras modelo Piso-Teto, que climatizam o Palacio
Marcos Konder, incluindo a manutencgao técnica para manutencgao elétrica, investigacao
técnica para encontrar e corrigir os vazamentos do sistema de climatiza¢ao, corregao
dos vazamentos, carga de fluido refrigerante conforme especificacdao do fabricante,
balanceamento térmico, ajustes das valvulas de expansdao dos evaporadores, testes de
rendimento com metodologia SA e SR.

Natureza: Servico técnico especializado, de execugao indireta, ndo continuo.

Regime: Ndo exige dedicagao exclusiva de mao de obra.

Padroes minimos de qualidade:

Conformidade com as especificagdes do fabricante do sistema VRF.
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Atendimento a NR-10 (seguranca em instalacdes elétricas) e ABNT NBR 16401 (sistemas
de climatizacdo).

Mao de obra qualificada com certificagdo em manutencao de sistemas VRF.

Uso de pecas originais ou compativeis com garantia de 90 dias.
Critérios de sustentabilidade: Uso de fluidos refrigerantes ecoldgicos e destinagao
adequada de residuos (dleos, fluidos e pecas substituidas).
Duragdo do contrato: 90 dias, contados da emissao da Autorizagdo de Fornecimento,
com prazo de execuc¢ao de 10 dias corridos.

5. Estimativas das quantidades para contratacao

As quantidades foram estimadas com base no Laudo Técnico e em consulta a
fornecedores especializados:

LOTE 1:

ITEM

DESCRIGAO

UNID

QTE v.unit

v. total est.

1

Servico de manutengado corretiva do
sistema de ar-condicionado central
tipo VRF da unidade condensadora
01 (25 TR) do Teatro Municipal de
Itajai. O servigo inclui a investigagao
técnica para identificar os furos no
condensador e tubulagdes do
equipamento, recuperagao do
condensador da unidade 01, limpeza
interna das linhas e equipamentos,
teste de estanqueidade das linhas e
equipamentos, reposicdo de fluido
refrigerante conforme especificacao
do fabricante, balanceamento de
refrigeracao para parametrizar
superaquecimento e sub  res-
friamento, dentre outros ajustes e
corregdes necessarias para
reestabelecer o] funcionamento
completo do sistema, assegurando a
eficiéncia e preservacgao do
equipamento.

SV

1 R$
27.117,58

R$ 27.117,58

TOTAL

R$ 27.117,58
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LOTE 2:

Superintendéncia Administrativa de Fundacdes

Rua Alberto Werner, 97 — Vila Operaria — Itajai — SC

CEP 88304-053

ITEM

DESCRIGAO

UNID

QTE

v.unit

v. total est.

Servigo de manutengdo corretiva do
sistema de ar-condicionado central
tipo VRF, composto por trés unidades
do modelo Splitao Hitachi, que
alimentam 19 evaporadoras (sendo
11 RPI e 8 piso-teto). O servigo inclui
servico técnico para manutengao
elétrica, investigagdo para encontrar
vazamentos do sistema de
climatizacéo, corregao dos
vazamentos, carga de fluido
refrigerante conforme especificacao
do fabricante, balanceamento térmico,
ajustes das valvulas de expansao dos
evaporadores, testes de rendimento
com metodologia SA e SR, dentre
outros ajustes e corregoes
necessarias para reestabelecer o
funcionamento completo do sistema,
assegurando a eficiéncia e
preservacao do equipamento.

SV

R$28.709,03

R$ 28.709,03

TOTAL

R$ 28.709,03

Nao hd interdependéncias com outras contratacdes, pois o servico é autossuficiente
(inclui mao de obra e materiais).
Documentos de suporte: Laudo Técnico (anexo) e orcamentos de trés fornecedores.

11l — PROSPECCAO DE SOLUCOES

6. Levantamento mercadoloégico:

LOTE 1

Foram analisadas as seguintes alternativas para solucionar o problema:

A
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a) Manutencdo corretiva por empresa especializada: Envolve diagndstico, reparo e
substituicdo de componentes, com garantia de funcionalidade. E a solu¢do mais
adequada, pois atende a urgéncia e a complexidade técnica, com fornecedores
disponiveis no mercado local e regional;

b) Substituicdo total da unidade condensadora: Implicaria maior custo (estimado em
RS 589.000,00).

c¢) Manutenc¢do interna: Descartada, pois a Fundagdo ndo possui equipe técnica
qualificada ou ferramentas especificas para sistemas VRF.

Justificativa técnica e econdmica: A manutengao corretiva foi escolhida por ser viavel
tecnicamente (restaura a funcionalidade com rapidez) e economicamente vantajosa
(custo estimado de RS 27.117,58, contra RS 589.000,00 da substituicdo). A pesquisa de
mercado incluiu:

- Consulta a trés fornecedores especializados em sistemas VRF.

- Verificacao de especificacdes técnicas em publicacdes da ABNT e manuais do

fabricante.
A quantidade de fornecedores ndo é restrita, mas os requisitos (certificacdo técnica e
experiéncia em VRF) sdao indispensaveis para garantir a qualidade do servico.

LOTE 2
Foram analisadas as seguintes alternativas para solucionar o problema:

a) Substituicdo completa do sistema de ar-condicionado central por modelo mais
recente: alternativa descartada em virtude do alto custo de aquisicdo e instalacao, além
da necessidade de adaptacdes estruturais significativas no prédio historico, o que
poderia comprometer elementos tombados e gerar riscos a integridade do patrimoénio.

b) Manutencdo corretiva do sistema VRF existente, sendo a alternativa
considerada mais vidvel, pois preserva o investimento anterior, mantém a
compatibilidade com a infraestrutura instalada e possibilita o restabelecimento das
condicdes adequadas de temperatura e umidade com menor impacto arquitetonico.
Também permite maior agilidade na execugao e menor custo.

Justificativa técnica e econémica: A manutencdo corretiva do sistema VRF existente é a
solugdo mais adequada por aliar viabilidade técnica e economicidade.

7. Estimativa do valor da contratacao:
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LOTE 1
O valor estimado da contratacdo é RS 27.117,58, com base na média das cotacdes
obtidas.

LOTE 2
O valor estimado da contratacdo é RS RS 28.709,03, com base na média das cotacdes
obtidas.

IV - SOLUGAO ESCOLHIDA
8. Descri¢ao da solugao escolhida

LOTE 1

A solugdo escolhida é a contratagcdo de empresa especializada para manutengao
corretiva da Unidade Condensadora 01 (25 TR) do sistema VRF do Teatro Municipal de
Itajai. A prestacdo do servico devera contemplar: a) diagndstico; reparo e substituicao de
componentes (compressores, sistema elétrico, vdlvulas); limpeza; testes; e
balanceamento do sistema.

LOTE 2

A solucdo escolhida é a contratacdo de empresa especializada para a execucdo de
manutencado corretiva no sistema de ar-condicionado central (VRF) instalado no Palacio
Marcos Konder, sede do Museu Histdrico de Itajai. A prestacdo do servico deverd
contemplar: a) manutencdo técnica elétrica; b) investigacdo e correcdao de vazamentos
no sistema de climatizacdo; c) recarga de fluido refrigerante conforme especificacées do
fabricante; d) balanceamento térmico dos ambientes; e) ajustes nas vdlvulas de
expansao das unidades evaporadoras; f) realizacdo de testes de rendimento utilizando
metodologia SA e SR.

As contratacOes acima serao realizadas através de pregado eletrénico, com critério de
julgamento do menor preco por lote (art. 28, inciso |, da Lei n? 14.133/2021).

As contratagcOes acima serao de execug¢do Unica, com vigéncia de 90 dias e prazo de
execucado de 10 dias corridos, sem necessidade de contrata¢des adicionais.

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagao
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Lote 1:

O objeto nao sera parcelado, pois é indivisivel: a manutencdao corretiva envolve um
servico integrado (diagndstico, reparo, testes e documentacdo) que deve ser executado
por uma unica empresa para garantir coeréncia técnica e seguranga. O parcelamento
poderia comprometer a economia de escala e a qualidade, devido a interdependéncia
dos componentes do sistema VRF. A decisdao é respaldada pela analise de mercado, que
confirma a viabilidade de contratagao unica com fornecedores qualificados.

Lote 2:

O objeto ndo sera parcelado, pois é indivisivel: a manutencdo corretiva envolve um
servico integrado (diagndstico, reparo, testes e documentacdo) que deve ser executado
por uma uUnica empresa para garantir coeréncia técnica e seguranca. O parcelamento
poderia comprometer a economia de escala e a qualidade, devido a interdependéncia
dos componentes do sistema VRF. A decisdo é respaldada pela analise de mercado, que
confirma a viabilidade de contratagao unica com fornecedores qualificados.

10. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

Nao ha contratagdes correlatas ou interdependentes, pois, o servico inclui todos os
materiais e mao de obra necessarios. Ndo sao requeridas acdes prévias, como aquisicao
de equipamentos ou reformas, para viabilizar a execucao.

11. Demonstrativo dos resultados pretendidos
LOTE 1:

A contratagao visa:

- Economicidade: Restaurar a funcionalidade do sistema VRF com custo
significativamente inferior a substituicdo da unidade (RS 27.117,58 vs. RS
589.000,00).

- Eficiéncia: Garantir a climatizacdao do teatro, permitindo a retomada
integral da programacao cultural.

- Eficacia: Preservar o conforto de servidores e visitantes, proteger
equipamentos sensiveis e evitar prejuizos a imagem da Administragao.

- Aproveitamento de recursos: Otimizar o uso da infraestrutura existente,
evitando gastos com solugdes alternativas.

LOTE 2:
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A contratacao visa restabelecer plenamente o funcionamento do sistema de
climatizacdo central (VRF) do Palacio Marcos Konder, sede do Museu Histdrico de Itajai,
garantindo:

- Condi¢Oes ambientais adequadas (temperatura e umidade controladas)
para a conservagao do acervo historico;

- Melhoria da ambiéncia interna, proporcionando conforto aos visitantes e
servidores;

12. Providéncias a serem adotadas pela Administragao previamente a celebragao do
contrato

Designacao de fiscal técnico: Servidor com conhecimento minimo em sistemas de
climatizacao para acompanhar a execugao.

Verificagdo de habilitagao: Confirmar a qualificagdo técnica do fornecedor (atestados de
capacidade em sistemas VRF).

Emissdo da Autorizagdao de Fornecimento: Para inicio imediato do servigo.

Isolamento da drea de trabalho: Garantir seguranca durante a execucgao.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras
Impactos ambientais:

Geracao de residuos (6leos, fluidos refrigerantes, pecas substituidas).
Potencial vazamento de fluidos durante a manutencao.

Medidas mitigadoras:

Exigir destinacdo adequada de residuos, conforme o Plano Municipal de Gestao
Integrada de Residuos Solidos de Itajai e a Resolugdo CONAMA n2 307/2002.

Utilizar fluidos refrigerantes ecoldgicos e equipamentos que minimizem emissoes.

Incluir cldusula no Termo de Referéncia obrigando a contratada a apresentar
comprovantes de descarte ambientalmente correto.

Fiscalizar a execugdo para evitar vazamentos, com uso de técnicas de contencao
recomendadas pela ABNT NBR 16401.

Critérios de sustentabilidade: Priorizar fornecedores que adotem praticas sustentaveis,
como reciclagem de componentes e uso de materiais de baixo impacto ambiental,
conforme o Guia Nacional de Contrata¢des Sustentaveis (AGU).
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14. Responsaveis pela Elaborag¢do do ETP

INTEGRANTES

Documento assinado digitalmente
g ub RAPHAEL MORAES DE SOUSA BERNARDO

Data: 23/05/2025 14:31:46-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Raphael Moraes de Sousa Bernardo
Matricula: 2471202

Documento assinado digitalmente

“b DAIANE SCHOEPPING MACHADO
g Data: 21/05/2025 16:57:36-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Daiane Schoepping Machado
Matricula: 2700001

15. Posicionamento conclusivo sobre a adequagao da contratacao

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado, aprovo e atesto sua conformidade
as disposicdes contidas na Lei n2 14.133/2021 e no Decreto Municipal n2 12.840, de 25

de janeiro de 2023.

Itajai (SC), data da assinatura digital.

govb

Documento assinado digitalmente

ANNA CAROLINA CRISTOFOLINI MARTINS
Data: 23/05/2025 16:30:24-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Anna Carolina Cristofolini Martins
Superintendente Administrativa das Fundagdes
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