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TERMO DE REFERENCIA
OBJETIVO:
PRE-QUALIFICAR empresas do ramo da construcéo civil para apresentacio de
proposta a CEF — Caixa Econémica Federal — para construcdo de habitacdo de interesse
social, no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV.

AREAS DE INTERVENCAO:

A érea de intervencdo para o Programa minha Casa, Minha Vida, localizada na

Rua Hamilton Pimentel, n® 400, Bairro Cordeiros, Itajai/SC.
VALORES:

Definidos pelo PMCMV, na Portaria n° 725, de 15 de junho de 2023 e Portaria
n® 489 de 19 de maio de 2025, em seu ANEXO 1, sendo para o0 Municipio de Itajai:

DESCRICAO VALOR

01 unidade habitacional

R$165.000,00
(apartamento)

VALOR GLOBAL PARA 200 UNIDADES HABITACIONAIS: R$ 33.000.000,00
(TRINTA E TRES MILHOES DE REAIS).

Estes valores incluem:

o Elaboragdo dos Projetos Executivos;

o Elaboragdo de or¢camento a partir dos projetos e das especificacbes impostas pelo
Programa Minha Casa Minha Vida e legislacdo vigente, respeitando o valor total
estabelecido por unidade habitacional, conforme Portaria n°725 de 2023 do Mcidades e
Portaria n® 489 de 19 de maio de 2025, em seu ANEXO I;



e A
oy
-.T.;

MUNICIPIO DE

= ITAJAI

o Elaboracdo de documentos necessarios a contratacdo do objeto pela Caixa
Econdmica, conforme normativos do MCidades e atos expedidos pelo Agente Operador
do Programa;

o Construcdo de 200 unidades habitacionais no formato de condominio vertical,
com sua devida infraestrutura e urbanismo de entorno, de acordo com as regras do

Programa Minha Casa Minha Vida e legislacdo vigente;
COMPETENCIAS TECNICAS DA EMPRESA:

o Certidao de Registro e Quitagdo do licitante e dos seus Responsaveis tecnicos
para com, o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA e/ou o Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, do local da sua sede, contendo os dados cadastrais

atualizados.

o Para habilitacio as empresas interessadas deverdo apresentar documento
atestando o atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade do
Habitat — PBQP-H, de acordo com as regras da Portaria n° 75, de 14 janeira de 2021.

o As empresas interessadas também deverdo estar habilitadas pela CAIXA através
do GERIC - Gerenciamento de Risco de Crédito, atestando assim que passaram pelo

processo de analise de crédito realizado pela Caixa Econdmica Federal.

Comprovacao de capacidade técnico-operacional:

Apresentacdo de Atestado de Capacidade Técnica, emitido por pessoa juridica de
direito publico ou privado, em nome da licitante, acompanhado da respectiva CAT
(Certidao de Acervo Técnico) emitida pelo CREA ou pelo CAU comprovando que este
executou obras de acordo com as especificacdes técnicas do projeto constantes no edital,
semelhantes as especificadas abaixo:

a) Execucdo de empreendimentos imobiliarios compreendendo, no minimo,

6.000,00 m? de area construida para edificagcdes habitacionais coletivas verticais.

Comprovacao de capacidade técnico-profissional:

Comprovacdo de que possui em seu quadro, até a data da recep¢do dos

envelopes, profissional(ais) de nivel superior, detentor(res) de Certiddo de Acervo
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Técnico emitida pelo CREA e/ou CAU, comprovando que este () executou(aram) obras

com caracteristicas semelhantes as ao objeto licitado.

Comprovacdo que cada profissional que apresentou atestado de capacidade

técnico-profissional integra o quadro permanente da empresa participante.

Serad considerado integrante do quadro permanente da empresa participante, o

profissional que for Socio, Diretor, Empregado ou Contratado.

A comprovacdo de que o profissional integra 0 quadro permanente da
participante serd efetuada mediante a apresentacao dos seguintes documentos, conforme
0 €aso:

a) Socio: contrato social e sua ultima alteragao;

b) Diretor: estatuto social e ata de eleicdo devidamente publicada na imprensa, em
se tratando de sociedade anonima;

c) Empregado da empresa: Carteira de Trabalho — CTPS ou qualquer documento
comprobatorio de vinculo empregaticio previsto na legislacdo de regéncia da
materia;

d) Contratado: contrato de prestacdo de servigos, devidamente autenticado no
servico notarial e registral competente.

e) Declaracdo de contratacdo futura do profissional responsavel, acompanhada da

anuéncia deste, ambas com firma reconhecida.
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Critérios de Pontuacao

Sera pré-selecionada pelo Municipio de Itajai, para apresentacdo da proposta
definitiva junto a Caixa Econémica Federal, aquela Empresa que apresentar a maior
nota no somatoério da pontuacdo, seguindo uma ordem de classificacdo obtida de

acordo com os seguintes critérios:

Item | Descricdo Ponto(s)

Historico de contratos celebrados no dmbito de Programas

Federais voltados a execucdo de habitacdo de interesse

A |social: comprovar por meio de apresentacdo de contratos 200
assinados pela instituicdo financeira, na qual conste ’
claramente o nimero de unidades contratadas.

Serd atribuida pontuacédo para cada 100 UH.

Historico de producdo de empreendimentos no dmbito do

crédito _imobiliario: comprovar por meio de declaracdo

assinada por instituicdo financeira reconhecida, na qual
B |conste claramente o0 numero de unidades efetivamente 1,00
produzidass.

Serd atribuida pontuacdo para cada 100 UH, limitada a

500(quinhentos) pontos.




Serdo adotados como critério de desempate, sucessivamente:

a) O maior volume de unidades habitacionais produzidas nos ultimos 02 (dois)
anos;

b) O maior nimero de contratos celebrados junto a CAIXA no ambito de
Programas Federais voltados a execucdo de habitacdo de interesse social;

c) Persistindo empate no resultado da apuragdo da Alinea“a”e"b", ambas as

empresas serdo encaminhadas a CEF para as devidas analises e consideracdes.

ACOMPANHAMENTO DA OBRA

O Municipio de Itajai podera supletivamente ao Agente Financeiro, acompanhar
a execucdo dos servigos de acordo com 0s projetos, memorial descritivo e cronogramas

da obra.

ESPECIFICACOES TECNICAS

O objeto deste chamamento foi aprovado pela Portaria n°® 1.954, de 14 de junho
de 2022, que divulgou o resultado final do chamamento de propostas de
empreendimentos habitacionais destinados a implementacdo de protétipos de
HabitacdodelnteresseSocial de que trata o Anexo Ill da Portaria MDR n. 532, de 23 de
fevereiro de 2022.

Com o retorno do Programa Minha Casa, Minha Vida, o empreendimento se
enquadrara na Portaria n° 725, de 15 de junho de 2023, porém, suas ESPECIFICACOES
TECNICAS deverdo obedecer aos requisitos da Portaria n° 489 de 19 de maio de 2025. A
mesma dispde sobre 0s requisitos técnicos para a contratacdo de empreendimentos
habitacionais, destinados a implementacdo de Habitagdo de Interesse Social no ambito da

linha de atendimento aquisi¢ao subsidiada de imdveis em areas urbanas com recursos do Fundo

de Arrendamento Residencial - FAR.

As especificacBes técnicas tém como objetivo orientar a elaboragdo dos Projetos
Executivos e a execuc¢do da obra, definindo para tanto os servicos, materiais € processos
construtivos a serem utilizados na construcdo do empreendimento.

As especificacdes técnicas do empreendimento habitacional, das edificacGes e



unidades habitacionais, e as especificacOes referentes a fase de obras, apresentadas a
CAIXA quando solicitada, devem ser observadas e seguidas pela empresa pré-
qualificada e convocada.

Os requisitos para a implementacdo de empreendimentos habitacionais devem
ser observados sem prejuizo do cumprimento das demais condicdes de contratagdo dos
empreendimentos detalhadas em normativos especificos, bem como da aplicacdo das
Normas Brasileiras (NBR) da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
cabiveis, considerando a versao mais recente, e do atendimento a legislacdo municipal

vigente, respeitado o regramento mais rigoroso.

CONSIDERACOES FINAIS

A pré-qualificacdo das empresas participantes ndo implicara sua contratacdo pela
Caixa Econdmica Federal. A contratacdo dependera da aprovacdo, pelo 6rgdo, dos
documentos pertinentes as propostas e sua adequacao as diretrizes do Programa Minha
Casa, Minha Vida e respectiva legislagdo vigente.

A empresa pré-qualificada e convocada devera apresentar a CAIXA, no prazo
que ela determinar, as propostas contendo os Projetos Executivos Complementares,
Especificacbes Técnicas, Planilhas Orcamentarias, Aprovacio nos Orgdos Competentes
e demais documentos solicitados e especificados pela CAIXA, que completardo a
Proposta Comercial, visando analise e contratacdo da operacdo no ambito do Programa
Minha Casa.
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