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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBJETIVO:

Analisar a viabilidade da contratacao intencionada, por meio de estudo técnico preliminar, bem como levantar os
elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de Referéncia, de forma a melhor atender as
necessidades do Corpo de Bombeiros Militar de Itajai/SC no que tange a este processo, cujo objeto é a realizagédo
de manutencgdo predial nas edificagbes pertencentes ao Corpo de Bombeiros Militar de Itajai.

Area requisitante da contratagdo: Secretaria Municipal de Seguranga Publica.

I. INFORMAGOES GERAIS
1. Equipe de Planejamento

Nome Cargo/Fungao Matricula E-mail
Daniel Torquato Elias Capitao BM 931909-3 7b4ch@cbm.sc.gov.br
Pablo Eliseu Coelho 2° Sargento BM 926308-0 7b4@cbm.sc.gov.br
Thales Felippe Fernandes da Silva 3° Sargento BM 932266-3 7b4lic@cbm.sc.gov.br
Victor Hugo Andrade da Silva Soldado BM 610049-0 7b4aux2@cbm.sc.gov.br
Alexandre Prazeres Engenheiro 1187701 alexandre.p@itajai.sc.gov.br

Il. DIAGNOSTICO SITUACAO ATUAL

2. Descricao do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada (art. 18, § 1°, I, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021).

2.1. Justifica-se a necessidade da contratagcdo no fato de que se trata de servigos continuados, necessarios a
conservagao do patrimdnio publico e ao bom andamento das atividades desenvolvidas nestas dependéncias.

2.2. O objetivo principal é criar condicdes favoraveis na prestagdo do servigo realizada pelos servidores, evitando
acidentes ou transtornos relacionados ao uso continuo das instalagbes, além de prolongar a vida util de
equipamentos e gerar condicbes adequadas ao exercicio das atividades de seus servidores, colaboradores e
contribuintes.

2.3 A infraestrutura do 7° BBM em Itajai compreende 03 quartéis e 11 postos de guarda-vidas, totalizando
aproximadamente 5000 m2 de area construida. Grande parte dessas edificacdes possui mais de 25 anos de
construcdo e esta sujeita a severa acdo da maresia e intempéries, o que acelera a oxidagdo de componentes
elétricos e a degradacgao de coberturas e fachadas.

;&‘“%‘% e Q &'ff
"% UNIDADES CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE ITAJAI

Sede do 7° Batalhdo de Av. Sete de Setembro, 1878 - Fazenda, Itajai - SC, 88301-204
Bombeiros Militar de Itajai

Quartel do Corpo de Bombeiros Rua Benjamin Dagnone, 755 - Distrito Rio do Meio, Itajai - SC,
Militar da Itaipava 88316-100

Quartel do Corpo de Bombeiros Rua Dr. Reinaldo Schmithausen, 2400 - Cordeiros, Itajai - SC,
Militar de Cordeiros 88311-480

Rua Caminho de Xinxiang, 502 — Cabegudas — Fundos IAMB

Posto GV 1 Posto Guarda Vidas 01 (Atalaia)

Rua Deputado Francisco Evaristo Canziani, 502 - Posto Guarda

Posto GV 2 Vidas 02 (Atalaia)
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R. Juvéncio Tavéares D'amaral, 227 - Cabecgudas, Itajai - SC,
Posto GV 3 88306-400
Posto GV 4 — & construir R. Juvéncio Tavéares D'amaral, 467 - Cabecgudas, Itajai - SC,
88306-400 — Posto Guarda Vidas 04
Rua José Medeiros Vieira, frente ao numero 220 (galeras Bar) —
Posto GV 5 Praia Brava — Posto Guarda Vidas 05
Posto GV 6 Rua José Medeiros Vieira, frente ao numero 500 (Bravissima) -
Praia Brava — Posto Guarda Vidas 06
Posto GV 7 Rua José Medeiros Vieira, frente ao numero 600 (Brava Food) —
Praia Brava — Posto Guarda Vidas 07
Posto GV 8 Rua José Medeiros Vieira, frente ao nimero 958 - Praia Brava —
Posto Guarda Vidas 08
Posto GV 9 Rua José Medeiros Vieira, frente ao niumero 1526 (Brava Vili) -
Praia Brava — Posto Guarda Vidas 09
Rua José Medeiros Vieira, frente 1776 (Aguas da Brava) - Praia
Posto GV 10 Brava — Posto Guarda Vidas 10
Posto GV 11 Rua José Medeiros Vieira, frente 2050 (Cabana do énio) - Praia
Brava — Posto Guarda Vidas 11
Rua José Medeiros Vieira, frente 2443 (Brava Sushi) - Praia
Posto GV 12 Brava — Posto Guarda Vidas 12

2.4. Considerando a importancia destes servigos de manutengao predial, faz-se necessaria a contratagdo de
empresa especializada em manutengdo preventiva e preditiva das instalagdes prediais, prevenindo-se e
precavendo-se contra a deterioracdo e gastos superiores, com eventuais obras de reparos que podem ser
evitadas.

2.5. Considerando as caracteristicas, o porte, a idade, as intempéries, a diversidade e a complexidade das
instalagdes, os servicos de manutencdo predial sdo imprescindiveis para a preservagao, bom funcionamento,
seguranga, higiene, conforto e condi¢des ideais de funcionamento dos locais, garantindo e prolongando a vida util
deles.

2.6 No ultimo exercicio, foram registrados inUmeros chamados de manutengdo corretiva e preventiva. A
disponibilidade de um contrato ativo resultou em uma redugao consideravel no tempo médio de espera para
reparos, 0o que nao comprometeu a prontiddo operacional dos quartéis e o servico de praia. A presente
contratagdo visa manter o fluxo de manutencgéo a fim de evitar a inoperabilidade e prontiddo operacional, visto que
os 03 quartéis operam 24 horas por dia e os postos guarda-vidas 12 horas diariamente.

2.7. Logo, a contratagdo deste objeto atenderia ao principio da economicidade, tendo em vista a frequente
necessidade de servigos corretivos, tanto nas edificagdes, quanto nos sistemas elétricos, hidraulicos, etc., que
poderiam ser evitados com um tratamento preventivo. Optar por contratagdes distintas e isoladas € mais oneroso
administrativamente, tecnicamente e financeiramente pela urgéncia demandada, provocando descontrole e falta
de planejamento de gastos, em detrimento de uma aquisi¢ado conjunta anual.

2.8. Resta, por todo o acima narrado, demonstrada a imprescindibilidade da contratagao, que trara incalculavel
beneficio a populagéo de Itajai e aos colaboradores, ampliando o tempo de vida util dos equipamentos, reduzindo
gastos com reformas e obras maiores, que podem ser evitadas.

3. Demonstracdo da previsdo da contratagdao com o Plano Anual de Contratagoes (art. 18. § 1°, Il,
da Lei Federal n° 14.133, de 2021).
3.1. A contratagdo do objeto em questao esta prevista para o ano de 2026, conforme o Plano de Contratagdes
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Anual.

4. Descricao dos requisitos da potencial contratagao (art. 18, § 1°, lll, da Lei Federal n° 14.133, de
2021).
4.1. A contratagdo sera realizada por meio de licitagdo, na modalidade Pregdo, na sua forma eletronica, com
registro de pregos, com critério de julgamento por maior percentual de desconto nas tabelas SINAPI/SC,
DEINFRA/SC, SICRO/SC.
4.2. A tabela SINAPI/SC, sera utilizada como parametro de orgamentacgéo e referéncia deste processo, as demais
tabelas DEINFRA/SC E SICRO/SC, somente serao utilizadas caso ndo exista o item disponivel da SINAPI/SC.
4.3. O objeto é classificado como servico comum de engenharia, nos termos do Art. 6°, inciso XXI, da Lei n°
14.133/2021. Justifica-se tal enquadramento pois as intervengdes (reparos civis, elétricos e hidraulicos) seguem
padrées de desempenho e qualidade objetivamente definidos por meio de especificagbes usuais de mercado e
normas técnicas da ABNT. A execugao baseia-se em tabelas de referéncia (SINAPI), dispensando solugbes
técnicas inovadoras ou de natureza predominantemente intelectual.
4.4. O critério de julgamento por Maior Desconto Linear sobre a Tabela SINAPI justifica-se pela natureza do
objeto (manutencado predial por demanda). Como o servigo envolve centenas de itens distintos (desde troca de
l&mpadas até reparos estruturais), a licitagdo por itens individuais seria administrativamente ineficiente. O
desconto linear sobre uma tabela oficial garante que todos os servigos executados ao longo do contrato estarao
submetidos ao mesmo indice de economicidade, simplificando a conferéncia das medi¢cdes e garantindo a
isonomia.
4.5. A utilizagao da Tabela SINAPI como base de precos, em detrimento de orgamentos diretos de mercado,
apresenta as seguintes vantagens:
- Transparéncia e Controle: Utiliza-se um indice oficial gerido pela Caixa Econdmica Federal e pelo IBGE,
amplamente aceito pelos 6rgaos de controle (TCU/TCE);
- Atualizagdo Monetaria Automética: A tabela é atualizada mensalmente, refletindo as variagbes de
mercado sem a necessidade de reequilibrios contratuais complexos;
- Economia de Escala: A disputa pelo maior desconto sobre uma tabela que ja possui pregos de referéncia
competitivos maximiza a economia para o erario, conforme previsto no Art. 23, § 2°, inciso |, da Lei n°
14.133/2021.

4.6. No valor com o desconto devera estar acrescido e destacado o B.D.l. (Despesas Indiretas), referente aos
custos de administragdo, impostos, garantia, riscos de despesas e lucro da empresa, incluso na planilha de
composicao de precgos que sera fixado em 24,92% conforme planilha de composigédo do BDI abaixo(Anexo |).

| __ A, MALINECIR A ._'_E__ s
ﬁ DESENVOLVIMENTO,
LS | URBANO E HABITAGAO

OBJETO: “MANUTENGCAO PREDIAL - CORPO DE BOMBEIROS"

PLANILHA DE COMPOSICAO DO BDI

Tipologia de obra: Construgio de Edificios

ITEM DESCRICAQ IAXA (%) Varidvel
1 ADMINISTRACAO CENTRAL 2.00% | AC
2 DESPESAS FINANCEIRAS 1,00% DF
3 SEGURO, RISCOS, GARANTIA 2.38%
3.1 SEGUROS + GARANTIA 0.99% | S+G
3.2 RISCOS 1,39% R
4 IMPOSTOS 5.65% 1
4.1 18 2,00%
42 PIS 0.65%
43 COFINS 3,00%
5 LUCRO 11,80% L
BDI ADOTADO [24.92% | BDI

FUNDAMENTACAQ LEGAL: ACORDAD N° 262213 - TCU - Plenirio

- (1+(AC+5+R+G))(1+DF)(1+ 1)
i 1-n

B,

s de raseio da Admanistragio Central;

s Financeirss;
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4.7. As tabelas a serem utilizadas deverao ser sempre a de publicagdo mais recente referente ao Estado de Santa
Catarina.

4.8. Os servicos, objetos do presente processo, deverdo ser executados pela contratada, por meio proprio,
diretamente nos locais indicados pelo Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina no municipio de Itajai, em 12
(doze) horas apéds o envio da solicitagdo de fornecimento/empenho;

4.9. Para servigos considerados de urgéncia e emergéncia, principalmente os de Profissional Encanador e
Eletricista, a contratada deverd se apresentar para a prestacdo dos servicos em até 02 (duas) horas, apds a
abertura de chamado pela contratante;

4.10. A critério da contratante, ou quando for configurado urgéncia e emergéncia extremas a contratada, podera
executar os servicos em horario diferente do convencional (ou seja, em horario noturno, feriados, pontos
facultativos ou fins de semana), desde que previamente solicitados e devidamente autorizados pela contratante,
sem acréscimo de valor ao Contrato;

4.11. Diferente de edificagbes administrativas comuns, as instalagdes do 7° Batalhdo de Bombeiros Militar (3
quartéis e 11 postos de guarda-vidas) séo classificadas como Infraestruturas Criticas. Estas unidades operam
em regime de 24 horas (quartéis) e 12 horas (postos Guarda-vidas) e servem como bases de langamento de
socorro publico. Qualquer falha na infraestrutura predial que impega a saida de viaturas, efetiva prontidao de
efetivo e a comunicagédo de emergéncia impacta diretamente o Tempo de Resposta do CBMSC, podendo resultar
em perdas de vidas humanas e patrimoniais. Portanto, os prazos estipulados ndo sao discricionarios, mas sim
imposi¢des da natureza do servigo de seguranga publica.

4.12. Diferente de contratos de escopo fechado, a presente contratagédo utiliza a Tabela SINAPI como base de
precos. Esclarece-se que a exigéncia de execugdo em horarios excepcionais ndo implica em auséncia de
pagamento ao contratado, mas sim na utilizagdo das composigdes de custos adequadas ja existentes na tabela de
referéncia:

- Composigoes de Mao de Obra: A Tabela SINAPI possui cédigos especificos para horas trabalhadas em
regimes diferenciados ou com encargos complementares. O contratado, ao realizar o servigco em horario
excepcional, devera utilizar na sua medigéo os itens da SINAPI que ja contemplam os adicionais previstos;

- Natureza da Tabela: Como o critério de julgamento é o 'Maior Desconto sobre a Tabela SINAPI', a
vantajosidade para a Administragdo permanece, enquanto a justa remuneragao do trabalhador e da
empresa é garantida pela correta aplicagdo dos coeficientes da tabela oficial.

4.13. Quanto a realizagao da manutengéo:

4.13.1. Preditiva: E a atividade de inspecdo que visa o estudo de sistemas e equipamentos a fim de prever
possiveis anomalias ou falhas nos mesmos, baseado no seu desempenho e comportamento, e, a partir disso,
implementar e direcionar os procedimentos de manutengao preventiva;

4.13.2. Preventiva: E a atividade que entra em agdo antes que haja a necessidade de reparo. Exige uma
programacgdo, com datas preestabelecidas obedecendo a critérios técnicos determinados pelo fornecedor ou
fabricante do produto. E fundamental que haja o registro de todas as atividades executadas;

5. Estimativas das quantidades para contratagcio, acompanhadas de memérias de calculo e dos
documentos que lhe dao suporte (considerar interdependéncias com outras contratacoes, de
modo a possibilitar economia de escala) (art. 18, § 1°, IV, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

5.1. Como solugdo mercadolégica que venha a atender as necessidades do Corpo de Bombeiros Militar de Itajai,
sera realizada a contratagdo de empresa especializada em servicos de manutencao, reparos, reformas e
restauragdes estruturais em edificagées publicas, sejam elas préprias ou locadas, com fornecimento de mao de
obra, insumos, maquinas, ferramentas e equipamentos, por meio de PREGAO ELETRONICO com REGISTRO
DE PRECOS.
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A pesquisa de mercado foi realizada por meio de consulta na Tabela SINAPI, conforme descrigbes abaixo.

Item Especificagao Unidade Qtd

1 | Servicos de manutengao predial, reparos, reformas, restauracbes estruturais e | Servigcos| 1.500.000
consertos, com fornecimento de mao de obra, insumos, ferramentas,
equipamentos e maquinarios compreendendo servicos em instalagdes
hidrossanitarias e elétricas, estruturais, de revestimentos, de vedacgdes, de
impermeabilizacdes, alvenarias, de serralheria, de aberturas, de coberturas e
acabamentos sob demanda. Tendo como referéncia a tabela SINAPI/SC,
DEINFRA/SC OU SICRO/SC, sem desoneracao.

5.2. O valor estimado para a contratagdo é de R$ 1.500.000,00 (um milhdao e quinhentos mil reais), valor este
que reflete a média de consumo da ATA de registro de prego em fim de validade (Pregédo 044/2025) e as projecdes
de manutengao para o exercicio de 2026-2027 conforme estimativa informada em planilha.

il T L
=~ Municipio de Itajai 4
“ Rua Msert Werner, 100 - Vila Operdria - B8.304-053 - ajed/ 5C
LIS o 63.102.277/0001-52 Fone: (47) 3341-6000  robssonBitaiai sc.00u b Chave de Autenticaco Pagina
e hitpwe, R SCgoN. 00 Usudrig: Vickor Hugo Andrada da 9121-1394-59 1/1

Demonstrativo do Item de Ata de Registro de Pregos
Namero: ATA PE 044/2025/MANUTENGAO PREDIAL BOMBEIROS Inicio da vigéncia: 05/06/2025 Vencimento: 05/06/2026 Valor total:  R$ 1.480,000,00
. . Controla quantidade: Sim
Objeto: REGISTRO DE PRECO PARA EVENTUAL E FUTURA PRESTACAO DE SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL PARA O CORPO DE BOMBEIROS
Item  Material/Servigo/Denominacio ‘Un. medida Registrado (a) Acrescido (b) imido (c) (= [C)] ¢ (e) i Recebido A utilizar (a+b-c-(d+e))

Centro de Custo: CORPO DE BOMBEIROS - SECRETARIA DE SEGURANCA

2.000.,000,00000 0,00000 567,567, 59400 0,00000 1432.432,40600 143085667675  1.120.594,50675 0,00000

i Coksat Sl el I LT Eadlg) R 1.480,000,00 R$ 0,00 R§ 105999998 R§ 1.0S8.813,94 R§ 829.040,01
Total Centro de Custo: 2.000.000,00000 0,00000 567.567,59400 0,00000 1.432.432,40600 1.430.856,67875 1.120.594,59675 0,00000

R$ 1.480.000,00 R$ 0,00 R$ 1.059.999.98 R$ 1.058.833,94 RS 829.240,01
Total Geral: 2.000.000,00000 0,00000 567.567,59400 0,00000 1.432.432,40600 1.430.856,67875 1.120.594,59675 0,00000

: R$ 1,480.000,00 R$ 0,00 R$ 1.050.999,98 R$ 105883394 RS §29.240,01

5.3. Esclarece-se que no montante solicitado esta inclusa a taxa de BDI de 24,92%, incidente sobre os custos
unitarios da tabela SINAPI. Este percentual foi adotado por estar em consonancia com os parametros aceitos
pelos 6rgaos de controle (como o TCU e TCE/SC) para servigos de manutengdo predial, garantindo o equilibrio
econdmico-financeiro da futura contratagao.

5.3. Para fins licitatérios e de ampla competitividade, as quantidades e estimativas de servigo foram estimadas em

uma planilha quantitativa com, a descri¢gao dos servigos que representa o consumo médio anual necessario para a
manutencgéao de infraestruturas criticas conforme detalhado abaixo:
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SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE SANTA CATARINA
4* REGIAQ BOMBEIRO MILITAR
7° BATALHAO DE BOMBEIROS MILITAR (ltajai)
VALOR ESTIMADO ANUAL RS 1.500.000,00
(RS)
ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS TOTAL (MATERIAL + EQUIPAMENTOS E MAO
DE OBRA)
1 SERVICOS HIDRAULICOS, HIDROSSANITARIOS E PLUVIAIS RS$ 93.750,00
2 SERVICOS PEDREIRO, CARPINTARIA E MARCENARIA RS 300.000,00
3 SERVICOS ELETRICOS E TELECOMUNICACOES RS 150.000,00
- SERVICOS DE ACESSIBILIDADE — CALCADAS, PASSARELAS E ACESS0S RS 56.250.00
EXTERNOS E INTERNOS Bt
5 SERVICOS DE PINTURA — MATERIAIS E SERVICOS R$ 450.000,00
SERVICOS DE SEGURANCA E PROTECAO - GRADES, PORTOES DE ACESSO E
6 |muros RS 93.750,00
7) SERVICOS DE MANUTENGAO EM COBERTURAS E TELHADOS R$ 225.000,00
SERVIGOS DE MANUTENGAO EM INSTALAGOES DE PREVENCAQ CONTRA
8 |INCENDIO E PANICO ERJEREIEL
9 SERVICOS DIVERSOS RS 93.750,00

Ill. PROSPECGOES DE SOLUGOES

6. Levantamento mercadolégico (que consiste na analise das alternativas possiveis e justificativa
técnica e econémica da escolha do tipo de solugcao a contratar) (art. 18, £ 1°, V, da Lei Federal n°®
14.133, de 2021).

6.1. Foi realizado levantamento de mercado, que consiste na prospeccéo e anadlise das alternativas possiveis de
solugdes, sendo realizada pesquisas de pregos no Portal Nacional de Contratacbes Publicas - PNCP, bem como
em Atas e pregdes de contratagdes publicas similares ao objeto desta licitagdo. Neste sentido, verificou-se que o
objeto demandado possui contratagbes similares feitas por outros érgdos e entidades publicas, ou seja, ndo se
trata de demanda exclusiva ou estranha para o mercado. Em raz&do da baixa complexidade do objeto demandado
ndo sera necessario a realizagdo de audiéncia e/ou consulta publica, junto ao mercado para coleta de
informagoes.

6.2. Em pesquisa mercadoldgica foi constatado que as possiveis solugbes para a contratacao dos servigos de
manutencgao predial preventiva e corretiva:

6.2.1. Processo Licitatorio para Contratagao:
6.2.1.1. Vantagens:
a) proporciona igualdade de condi¢cbes para todos os participantes, assegurando que todas as empresas
interessadas possam competir em pé de igualdade;
b) promove a participacdo de diversos fornecedores, incentivando a diversidade e a inclusdo de novos
entrantes no mercado;
c) a contratagdo, através do processo licitatério, permite a definicdo clara dos recursos financeiros a serem
destinados para a contratagado dos servigos, facilitando o planejamento orgamentario;
d) permite a realizagdo de auditorias periddicas e detalhadas, assegurando a conformidade e a qualidade
dos servigos contratados
6.2.1.2. Desvantagens:
a) o processo licitatério € composto por varias etapas formais, o que pode prolongar o tempo necessario para
a contratagao;
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podem surgir litigios decorrentes de desclassificacbes ou avaliagdes, gerando atrasos e incertezas no
processo de contratagao;
obrigatoriedade de executar, no minimo, 75%, do contrato.

6.2.2. Sistema de Registro de Precos:

6.2.2.1.
a)
b)

c)

Vantagens:

permite a contratagcdo conforme a necessidade, onde os servicos de manuten¢ao predial
preventiva e corretiva podem variar;

a flexibilidade na contratagdo sob demanda ajuda a gerenciar melhor os recursos financeiros, evitando
gastos desnecessarios com servigos que nao serao utilizados.

facilita o planejamento financeiro, pois os pregos sao estabelecidos previamente, permitindo uma previséao
mais precisa dos custos durante a vigéncia do registro de pregos;

O registro de pregos segue um processo transparente e regulamentado, o que contribui para a
conformidade legal e reduz o risco de irregularidades;

oferece igualdade de oportunidades aos fornecedores, promovendo a competitividade e incentivando a
participagdo de multiplos fornecedores.

Desvantagens:

pode criar uma dependéncia significativa de um numero limitado de fornecedores, especialmente se
houver poucos participantes no registro de pregos;

caso o fornecedor principal enfrente dificuldades (financeiras, operacionais), a continuidade dos servigos
pode ser comprometida;

a énfase na obtengao do menor prego pode levar a escolha de fornecedores que ndo entregam a melhor
qualidade, resultando em servicos inferiores;

pode levar a concentragdo de mercado em maos de poucos fornecedores, diminuindo a diversidade e as
opgdes disponiveis para a administragao;

6.2.3. Chamamento Publico;

6.2.3.1.
a)

b)

Vantagens:

o chamamento publico é um procedimento aberto e documentado, garantindo que todas as etapas sejam
visiveis e auditaveis, promovendo a transparéncia;

permite que todas as empresas interessadas participem do processo, promovendo a igualdade de
oportunidades e evitando favorecimentos;

atrai um amplo leque de fornecedores, promovendo a diversidade e a inovagao nos servigos oferecidos;

a concorréncia entre os fornecedores pode resultar em melhores pregos e servigos, incentivando os
fornecedores a oferecerem condi¢gdes mais vantajosas e de maior qualidade;

a competitividade do chamamento publico pode resultar em melhores condigdes financeiras, otimizando
0s recursos disponiveis;

estabelece critérios claros para a selegdo dos fornecedores, facilitando o planejamento e a tomada de
decisao;

a transparéncia do processo reduz o risco de fraudes e praticas corruptas, assegurando a integridade do
processo de contratagao;

Desvantagens:

o chamamento publico envolve varias etapas e procedimentos formais que podem tornar o processo
demorado, desde a preparagéo do edital até a avaliagdo das propostas e a contratagao final;

exige uma quantidade significativa de documentagéo tanto da administragdo quanto dos fornecedores, o
que pode ser visto como um entrave burocratico;

a definigdo de critérios de avaliacdo pode envolver subjetividade, levando a questionamentos e possiveis
impugnacdes por parte dos fornecedores nio selecionados;

fornecedores que néo forem selecionados podem apresentar recursos e contestagdes, prolongando ainda
mais o processo e aumentando a carga administrativa;
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e) pode atrair fornecedores inexperientes que ainda ndo tém um histérico comprovado de qualidade, o que
pode comprometer a prestagao dos servigos;

6.3. Conclusdo: Cada método - Registro de Precos, Chamamento Publico e Licitagdo - apresentam vantagens e
desvantagens especificas que sdo cuidadosamente consideradas na contratagdo de servicos de manutengao
predial. A escolha do método mais adequado levara em conta a natureza do servigo, os recursos disponiveis, a
urgéncia da contratagdo e a necessidade de flexibilidade ou rigidez contratual, bem como o equilibrio entre
transparéncia, competitividade, custo-beneficio e eficiéncia administrativa.

7. Estimativa do valor da contratacao (art. 18, § 1°, VI, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

7.1. A estimativa do valor da contratagao foi elaborada com base nos servigos de manutengéo predial preventiva e
corretiva previstos para o periodo de 2026 e o primeiro semestre de 2027, utilizando como referéncia os custos
unitarios da Tabela SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgado Civil). e histérico de
manutencao realizado nos anos anteriores.

7.2. A metodologia utilizada para definicdo do valor estimado considerou:

7.2.1. Levantamento detalhado dos servicos necessarios, abrangendo atividades de manutencéo civil, elétrica,
hidraulica, pintura, reforma, entre outras;

7.2.3. Aplicagao dos custos unitarios da Tabela SINAPI, ajustados conforme o escopo e as especificidades dos
servigos a serem executados;

7.2.4. Projecdo dos quantitativos com base no histérico de demandas e na previsdo de necessidades para o
periodo estipulado;

7.2.5 Consideracdo de eventuais ajustes inflacionarios e variagcbes de mercado, conforme as atualizagbes
periodicas da tabela de referéncia.

7.3. Dessa forma, o valor estimado para a contratacdo é de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), abrangendo:

7.3.1. Mao de obra especializada, conforme padrdes de remuneracgéo definidos pela SINAPI;

7.3.2. Materiais e insumos necessarios para a execugao dos servicos, considerando especificagdes técnicas e
quantitativos previstos;

7.3.3. Equipamentos e ferramentas de uso continuo, conforme necessidade operacional;

7.3.4. Custos administrativos e operacionais, respeitando paradmetros do setor.

7.5. A adogao da Tabela SINAPI como base referencial visa garantir maior aderéncia aos pregos praticados no
mercado da construgéo civil, promovendo transparéncia, economicidade e compatibilidade com as exigéncias da
Administragao Publica. A estimativa sera revisada sempre que necessario, conforme atualizagbes da base de
dados e eventuais ajustes nas necessidades institucionais.

v - SOLUQAO ESCOLHIDA

8. Descrigao da solugao escolhida (art. 18, § 1°, VII, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

8.1. Considerando as necessidades operacionais do Corpo de Bombeiros Militar de Itajai e a analise das
alternativas disponiveis para a contratacdo dos servicos de manutengéo predial preventiva, corretiva e reformas,
conclui-se que a melhor solugao para viabilizar essa contratagdo € por meio do Sistema de Registro de Pregos
(SRP).

8.2. A adocado do Registro de Pregos apresenta-se como a alternativa mais eficiente e vantajosa, pois possibilita
maior flexibilidade e economicidade, permitindo que os servicos sejam contratados conforme a demanda. Essa
caracteristica & essencial para atender as diferentes necessidades das unidades operacionais do CBMSC em
Itajai, que possuem infraestrutura variada e exigem intervengdes de manutengdo de forma continua, porém sem
previsao exata de volume ou periodicidade.

8.3. Além disso, o SRP possibilita um planejamento financeiro mais eficiente, visto que os valores dos servigos
serao estabelecidos previamente, com base na Tabela SINAPI-SC, e a contratagao ocorrera mediante a aplicagao
do maior percentual de desconto sobre essa tabela. Esse critério assegura que o CBMSC obtenha os servigos
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pelo melhor custo-beneficio disponivel no mercado, garantindo a qualidade e a eficiéncia da manutencéo predial
sem comprometer a gestdo orgamentaria da institui¢do.

8.4. Outro fator relevante na escolha do Registro de Precos é a desburocratizagdo do processo de aquisicdo, uma
vez que a contratacdo de servigos podera ocorrer de forma agil e simplificada, sem necessidade de realizacdo de
um novo processo licitatério a cada demanda emergente. Essa caracteristica é fundamental para garantir a
manutencgao continua das edificagbes, evitando prejuizos operacionais que poderiam comprometer o atendimento
a populacao.

8.5. Dessa forma, a contratagcdo por Registro de Pregos é a alternativa que melhor atende aos principios da
economicidade, eficiéncia e continuidade dos servigos publicos, garantindo a manutengdo adequada das
instalagdes do CBMSC de lItajai e permitindo que a corporagédo continue desempenhando suas atividades com
infraestrutura segura e operacional.

8.6. A natureza da manutencao predial corretiva € intrinsecamente assistematica. Diferente de uma obra nova,
onde ha um cronograma fisico-financeiro rigido, a manutencdo das 14 unidades do 7° BBM (quartéis e postos de
guarda-vidas) depende de eventos futuros e incertos, como falhas estruturais repentinas, desgastes acelerados
pela maresia, desgastes acelerados pelo uso diario ou danos em sistemas vitais. Portanto, € tecnicamente
impossivel definir, no momento do planejamento, o quantitativo exato de cada item (ex: metros de tubulagéo ou
disjuntores especificos) que sera necessario ao longo de 12 meses.

8.7. Diferente do contrato de escopo comum, onde a Administragédo € obrigada a contratar uma quantidade fixa e a
empresa a mobilizar recursos para aquele montante especifico, o SRP oferece a flexibilidade necessaria para a
seguranga publica:

- Inexisténcia de Obrigacdo de Gasto: O Estado s6 paga pelo servico efetivamente solicitado e
executado. Se uma unidade nao apresentar problemas, ndo ha dispéndio de recurso;

- Agilidade na Resposta: O SRP elimina a necessidade de um novo processo licitatério ou aditivo
contratual para cada reparo urgente, permitindo o cumprimento dos prazos operacionais de 02h e 12h ja
justificados.

8.8. O SRP gera economia direta e indireta para o Municipio de Itajai:

-  Reducgao de custos administrativos: Evita-se a abertura de multiplos processos de 'Dispensa de
Licitagao' para pequenos reparos, reduzindo o custo da maquina publica.

- Economia de Escala: Ao licitar um valor global estimado (R$1.500.000,00), a Administragdo atrai
empresas de maior porte e obtém um Maior Desconto Linear, o que nao seria possivel em contratagoes
fragmentadas.

- Prevencao de Danos Maiores: A rapidez na manutengao corretiva via SRP impede que pequenos
problemas (como uma infiltragdo) evoluam para danos estruturais graves e muito mais dispendiosos aos
cofres publicos.

8.9. Dessa forma, o SRP apresenta-se como a solugdo mais vantajosa, pois concilia a necessidade de rigorosa
manutengcédo em todas as edificagbes pertencentes ao Corpo de Bombeiros Militar de Itajai com a gestéo eficiente
do orgamento publico, pagando-se apenas pelo que for estritamente necessario para manter todas as unidades
em operagao.

9. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratacao (art. 18, § 1°, VIll, da Lei Federal n°
14.133, de 2021)

9.1. A presente contratagao trata-se de apenas do servigco de manutengao predial, sem outros itens, inexistindo a
necessidade de parcelamento para a presente contratagao.

9.2. A manutengao predial de infraestruturas operacionais criticas, como as do 7° BBM, apresenta uma elevada
interdependéncia técnica entre as diversas especialidades (civil, elétrica e hidraulica). Frequentemente, o reparo
de uma infiltragc&o (hidraulica) exige a quebra de alvenaria e recomposi¢cdo de acabamento (civil), além de eventual
remanejamento de fiagdes (elétrica). O parcelamento em lotes distintos para cada especialidade fragmentaria a
responsabilidade técnica, gerando conflitos entre diferentes empresas sobre a garantia dos servigos e a origem de
falhas, o que comprometeria a integridade das edificagbes e a celeridade dos reparos.
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10. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 1°, Xl, da Lei Federal n° 14.133, de
2021).

10.1. Nao ha contratacéo correlatas ou interdependentes, sendo que a contratagdo a ser realizada representa a
SOLUGAO INTEGRAL da necessidade publica.

11. Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis (art. 18, § 1°, IX, da
Lei Federal n° 14.133, de 2021).
A contratagdo busca ndo apenas a manutencgéo fisica das edificagdes, mas a garantia da continuidade operacional
do 7° BBM. Os resultados pretendidos sao divididos em trés pilares:
11.1 Eficiéncia Operacional e Disponibilidade
- Disponibilidade Total das Instalagbes: Garantir que 100% das areas criticas (garagens de viaturas, postos
guarda-vidas, refeitérios, banheiros e alojamentos) permanegam operacionais 24h por dia, sem
interrupcgdes por falhas de infraestrutura.
11.2. Preservagao do Patrimdnio Publico
- Prolongamento da Vida Util: Reduzir a velocidade de depreciacéo dos ativos imobiliarios (especialmente
nos postos de guarda-vidas expostos a maresia) por meio de intervencdes corretivas imediatas que
impecam o agravamento de danos estruturais.
- Padronizagao Técnica: Assegurar que todos os reparos utilizem materiais certificados e sigam
rigorosamente as normas da ABNT e os custos da Tabela SINAPI.
11.3. Economicidade e Governanga
- Otimizagdo de Custos: Obtengdo da proposta mais vantajosa através do critério de Maior Desconto,
gerando economia real em relagédo aos pregos de balizamento oficial.
- Reducdo do Passivo de Manutencao: Eliminar a necessidade de contratacdes fragmentadas de baixa
eficiéncia, centralizando a gestdo em um unico contrato robusto.

12. Providéncias a serem adotadas pela Administracao previamente a celebragiao do contrato
(art. 18, § 1°, X, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

Para assegurar a plena viabilidade da contratacdo e a eficacia na execugao dos servigos, a Administracao adotara
as seguintes providéncias previamente a assinatura do contrato e ao inicio dos servigos:

12.1. Designacéao e Capacitagéo da Fiscalizagdo:

12.1.1. Nomeacgdo de Fiscais: Designacao formal, por meio de termo de designacdo, dos fiscais técnico e
administrativo (membros do B4), conforme o principio da segregacéo de fungdes.

12.2. Estruturagéo do Fluxo de Autorizagdo de Fornecimento (AF.):

12.2.1 Canal de Comunicagéo: Instituicdo de canal oficial (e-mail ou aplicativo de mensagens) para a requisi¢cao
de servigos, garantindo o registro exato do horario de abertura para controle dos prazos.

12.2.2. Protocolo de Emergéncia: Definicdo de acionamento imediato para os itens de 'Infraestrutura Critica’,
garantindo que a empresa receba a demanda o quanto antes.

12.3. Consolidagao do Diagndstico e Cadastro Predial:

12.3.1. Livre Acesso: Providenciar a liberagdo de acesso e credenciamento das equipes da contratada junto aos
quartéis e postos de guarda-vidas, evitando atrasos nos deslocamentos operacionais.

12.4. Verificagao de Disponibilidade Orgamentaria:

12.4.1 Bloqueio de Recurso: Confirmagdo da reserva orgamentaria para garantir o pagamento das medigbes
iniciais, em conformidade com o cronograma de desembolso previsto.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art. 18, § 1°, XIl, da Lei
Federal n® 14.133, de 2021).
A presente contratacdo observara os critérios de sustentabilidade ambiental, considerando os impactos gerados
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pelas atividades de manutencéo predial e as respectivas medidas para mitiga-los:
13.1. Gestéo de Residuos Sdlidos (Entulho e Sobras)

- Impacto: Geracao de Residuos de Construgédo Civil (RCC), como restos de alvenaria, madeiras, metais e
embalagens, que podem causar polui¢do se descartados incorretamente.

- Medida Mitigadora: A contratada devera realizar a segregacao na fonte e garantir a destinagdo final
ambientalmente adequada de todos os residuos, priorizando a reciclagem. Devera ser apresentado,
quando solicitado, o Comprovante de Destinacdo em aterros licenciados.

13.2. Controle de Substancias Téxicas (Tintas e Solventes)

- Impacto: Contaminacao do solo ou rede pluvial por descarte inadequado de restos de tintas, solventes ou
solventes utilizados na limpeza de ferramentas.

- Medida Mitigadora: E vedado o descarte de qualquer material quimico na rede de esgoto ou pluvial. A
contratada devera utilizar, preferencialmente, tintas a base de agua com baixo indice de Compostos
Organicos Volateis (VOC).

13.3. Eficiéncia Energética e Hidrica

- Impacto: Consumo de recursos naturais durante e apés as intervengdes.

- Medida Mitigadora: Nas substituicbes de componentes, deverao ser instalados materiais que promovam o
consumo consciente, tais como ldmpadas de LED, sensores de presencga, torneiras com fechamento
automatico e vasos sanitarios com caixa acoplada de duplo fluxo.

13.4. Emissdes Atmosféricas e Ruidos

- Impacto: Geragédo de poeira e ruidos excessivos durante demolicdes ou uso de maquinas, afetando a
vizinhanga e o ambiente de trabalho 24h do quartel.

- Medida Mitigadora: Uso de equipamentos com manutengcdo em dia para redugéo de ruidos e, quando
necessario, umectagcado (molhagem) de areas em demoligdo para controle de poeira.

14. Responsavel pela elaboragao do Estudo Técnico Preliminar.

INTEGRANTE TECNICO
Sd BM VICTOR HUGO ANDRADE DA SILVA
Matricula 610049-0

(assinado digitalmente)

Itajai/SC, data da assinatura digital.

15. Posicionamento conclusivo sobre a adequagdao da contratagcdo para o atendimento da
necessidade a que se destina (art. 18, § 1°, XIll, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

15.1. Apresentada as informagdes neste instrumento, declaramos ser viadvel a contratagdo do objeto, em razéo da
necessidade dos servicos de manutengao predial, imprescindiveis para a preservagao, bom funcionamento,
seguranca, higiene, conforto e condigbes ideais de funcionamento dos locais, garantindo e prolongando a vida util
deles.

15.2. Todo este acompanhamento se mostra a opgao mais econbmica e viavel ao atendimento do interesse
publico, sendo esta a preocupacao constante da Administracdo Municipal, que pauta suas decisdes dentro do que
estabelece os principios constitucionais e, também, daqueles expressamente previstos na Lei de Licitagdes, n°
14.133, de 01 de abril de 2021.
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Itajai/SC, data da assinatura digital.

Capitao BM Daniel Torquato Elias Ettore Gustavo Stenghele
Chefe do B4 do 7° Batalhao de Bombeiros Militar Secretario Municipal de Segurancga Publica
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sgpe Assinaturas do documento

Caodigo para verificacdo: U3VUOQO9W

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ETTORE GUSTAVO STENGHELE (CPF: 109.XXX.639-XX) em 01/07/2026 as 13:27:55
Emitido por: "AC SAFEWEB RFB v5", emitido em 29/08/2025 - 15:19:49 e valido até 29/08/2026 - 15:19:49.
(Assinatura ICP-Brasil)

DANIEL TORQUATO ELIAS (CPF: 058.XXX.029-XX) em 06/07/2026 as 12:39:48
Emitido por: "SGP-e", emitido em 30/03/2018 - 12:47:12 e valido até 30/03/2118 - 12:47:12.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOINUONFOTk5MIBWMDAWNzIXMF83MjQ3XzIwMjZfVTNWVTAwOVCc= ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo CBMSC 00007210/2026 € 0 cOdigo
U3VUO09W ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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