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1. OBJETO

Contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servicos de assessoria técnica e
capacitacdo em gestdo condominial e patrimonial, destinados aos sindicos e moradores do
Loteamento Sdo Francisco, localizado na Rua Euclides Alberto Melies e na Rua Bruno Vicente da Luz,

Bairro Santa Regina, no Municipio de Itajai/SC.

A contratacdo tem por finalidade prestar orientacdo técnica e promover a capacitagcdo dos
sindicos e moradores, contribuindo para o fortalecimento da gestdo condominial e patrimonial, a
organizacdo administrativa e financeira, a conservacdo das dreas comuns, a adequada utilizacdo
e preservacdo do patrimdénio e o aprimoramento da convivéncia comunitdria, conforme as
necessidades identificadas no Estudo Técnico Preliminar — ETP que fundamenta a presente

confratacdo.

1.1 TIPO DE OBJETO
() Aquisicdo de Bens
(x) Servico Comum
( ) Servico de Engenharia comum
( ) Servico de Engenharia especial
( ) Obra de engenharia comum

( ) Obra de engenharia especial

1.2 ESPECIFICAGOES E QUANTIDADES

Descrigdo Unid. Quant. | Valor Total
ltem
1 SERVICO DE ASSESSORIA DE SINDICO/ GESTAO Serv. 1 R$ 2.600,00
Valor RS 9.600,00

OBS: Descricdo de assessoria de sindico/ Gestdo inclui: Assessoria (3
meses)

reunides (6 unidades), capacitacdo (1 evento), atendimentos individuais (3
atendimentos), materiais técnicos e relatérios técnicos.
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Atividade Unidade Quantidade
Assessoria técnica a gestdao condominial e patrimonial Més 3
Reunides comunitarias Unidade 6
Capacitagdo de sindicos, representantes comunitarios e
Evento 1
moradores
Atendimentos técnicos individuais Atendimento 3
Elaboragdo de relatdrios técnicos e acompanhamento das . Conforme Plano
. Servigo
atividades de Trabalho
Continuo
Orientag0es técnicas e apoio a gestdo condominial durante a Servico durante a
execucdo contratual ¢ vigéncia do
contrato

1.3 CLASSIFICACAO DO OBJETO QUANTO A HETEROGENEIDADE OU COMPLEXIDADE

1.3.1. Ofs) servico(s) / aquisicGo do objeto desta confratacdo sdo caracterizados como comum(ns),
conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.4 CLASSIFICACAO DO OBJETO QUANTO A HETEROGENEIDADE OU COMPLEXIDADE

1.4.1. O servico é enguadrado como ndo continuo ou contratados por escopo.

2. DO TRATAMENTO FAVORECIDO AS ME/EPP (LEI MUNICIPAL N° 7.785/2025)
(TRATAMENTO EXCLUSIVO ME/EPP/EQUIPARADAS)
[SIM] / [NAO]

SUBCONTRATACAO DE MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO PORTE
[SIM] / [NAO]

Em razdo das caracteristicas do objeto, da baixa complexidade da execucdo e do reduzido
valor estimado da contratacdo, ndo serd admitida a subcontratacdo, devendo todos os servicos ser
executados diretfamente pela empresa contratada.

A vedacdo a subcontratacdo justifica-se pela necessidade de assegurar a responsabilidade
infegral da confratada pela execucdo do objeto, bem como pela natureza dos servicos de
assessoria técnica especializada, que exigem atuacdo continua, padronizada e diretamente
vinculada as obrigacdes assumidas no contrato.
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Além disso, considerando que a Administracdo disponibilizard a estrutura fisica necessdria
para a realizacdo das atividades previstas, ndo hd necessidade de subcontratacdo de servicos de
apoio administrativo, logistica ou suporte operacional.

A presente contratacdo observard, ainda, o tratamento favorecido, diferenciado e simplificado
destinado ds microempresas e empresas de pequeno porte, nos termos da Lei Complementar n°
123/2006 e da Lei Federal n® 14.133/2021, quando aplicavel.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A presente contratacdo tem por objeto a prestacdo de servicos técnicos especializados de
assessoramento e orientacdo voltados ao fortalecimento da gestdo condominial, da organizacdo
comunitdria e da preservacdo dos bens comuns em empreendimento habitacional de interesse
social.

Os servicos possuem escopo previamente definido, com atividades, produtos, prazos e resultados
esperados detalhados no Termo de Referéncia, permitindo a definicdo objetiva das obrigacdes da
contratada e dos critérios de avaliacdo da execucdo contratual.

Embora envolvam atividades de assessoramento, orientacdo, mediacdo e capacitacdo, sua
execucdo segue metodologia amplamente utilizada por empresas especializadas que atuam na
drea de trabalho social e gestdo condominial em empreendimentos habitacionais, sendo possivel
estabelecer padroes objetivos de desempenho, qualidade, prazos e entregas, sem exigir solucoes
inovadoras ou desenvolvimento intelectual singular. Dessa forma, o objeto enquadra-se como
servico comum, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021.

A contratacdo justifica-se pela necessidade de oferecer suporte técnico aos sindicos, liderancas
comunitdrias e moradores, por meio de acgdes de orientacdo, acompanhamento e mediacdo
relacionadas & gestdo condominial, & convivéncia comunitdria e & conservacdo do patrimdénio
coletivo, contribuindo para o fortalecimento da organizacdo social e para a adequada utilizacdo
dos espacos e equipamentos comuns.

Considerando que o objeto possui especificacdes técnicas previamente definidas, critérios
objetivos de execucdo e par@metros de qualidade passiveis de comparacdo entre os licitantes,
mostra-se adequada a adocdo do critério de julgamento pelo menor preco, visando & selecdo da
proposta mais vantajosa para a Administracdo, sem prejuizo da qualidade da prestacdo dos
servicos, a qual serd assegurada pelas exigéncias de qualificacdo técnica e pelas condicdes de
execucdo estabelecidas no Termo de Referéncia.

Ressalta-se que a contratacdo possui cardter tempordrio, por escopo e prazo determinado, com
vigéncia de 3 (trés) meses, destinando-se exclusivamente d execucdo das atividades previstas no
Termo de Referéncia, ndo se caracterizando como prestacdo de servicos de natureza continua.
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4. DOS PARAMETROS DA LICITACAO

A presente contratacdo serd realizada por meio da modalidade pregdo, nos termos da
legislacdo vigente.

O julgamento das propostas observard o critério de menor preco global, sendo considerado
vencedor o fornecedor que apresentar a proposta mais vantajosa para a Administracdo, desde
gue atendidas todas as exigéncias estabelecidas no instrumento convocatdrio.

5. DOS CRITERIOS DE ACEITAGAO DA PROPOSTA
5.1 TRATANDO-SE SERVICOS CONTINUADOS, O CRITERIO DE ACEITABILIDADE DE PRECOS SERA:

5.1.1. Menor preco: (x) global ( ) unitario ( ) por lote

5.1.2. Regime de execucdo: ( ) por preco unitdrio ( x ) preco global

5.2 TRATANDO-SE DE CONTRATACAO PARA REGISTRO DE PRECOS, CASO ADOTADO O CRITERIO DE
JULGAMENTO DE MENOR PRECO OU DE MAIOR DESCONTO POR GRUPO DE ITENS, O CRITERIO DE
ACEITABILIDADE DE PRECOS UNITARIOS MAXIMOS SERA:

5.2.1 Valores unitdrios: conforme planilha de composicdo de precos anexa ao edital.

5.3 Serdo exigidas amostras?

(x) Nao
() Sim

5.4 Serd exigida garantia de proposta?

( ) NGo
(x) Sim

A exigéncia de garantia de proposta se faz necessdria para assegurar a seriedade das propostas
apresentadas e resguardar a Administracdo contra eventuais desisténcias ou condutas que
comprometam a regularidade do certame. Tal medida confribui para a selecdo de licitantes
efetivamente comprometidos com a contfratacdo, promovendo maior seguranca juridica e
eficiéncia ao procedimento licitatério, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.
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6. DOS CRITERIOS DE HABILITACAO

6.1 Habilitagdo Juridica (art. 62, 1)

A habilitagcdo juridica serd comprovada mediante a apresentacdo de ato constitutivo, estatuto ou
contrato social em vigor, devidamente registrado, em se fratando de sociedades empresdrias, e,
no caso de sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores.

6.2 Habilitagao Fiscal, Social e Trabalhista (art. 62, 1lI)

O custo operacional e bancdrio para uma Microempresa (ME) ou Empresa de Pequeno Porte
(EPP) obter esse documento junto a um banco ou seguradora é superior ao préprio valor da garantia.

6.3 Qualificagdo Técnica (art. 62, 1)
Para fins de habilitac&o, o licitante deverd comprovar os seguintes requisitos:
6.3.1 Capacidade Técnico-Operacional

Comprovacdo de aptiddo para o desempenho de atividade pertinente e compativel com o
objeto da licitacdo, mediante apresentacdo de atestado(s) de capacidade técnica, fornecido(s)
por pessoa juridica de direito publico ou privado, que comprove(m) a execucdo de servicos de
assessoria técnica, capacitacdo, trabalho social, gestdo condominial, gestdo patrimonial ou
atividades correlatas.

6.3.2 Equipe Técnica

Declaracdo de que a empresa dispde, ou dispord, de equipe técnica qualificada para a
execucdo dos servicos, com profissionais com formacdo e experiéncia compativeis com o objeto
da contratacdo.

6.3.3 Experiéncia Profissional

A empresa vencedora deverd, como condicdo para a assinatura do contrato e antes do
inicio da execucdo dos servicos, apresentar declaracdo de que dispde, ou dispord, de equipe
técnica qualificada para a execucdo do objeto, acompanhada da documentacdo comprobatdria
da qualificacdo dos profissionais indicados, incluindo curriculos, diplomas, certificados, registros
profissionais, quando aplicdveis, e documentos que comprovem a experiéncia compativel com as
atividades a serem desenvolvidas.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH
Rua Alberto Werner, n2 100 — Vila Operaria — Itajai/SC
Telefone: (47) 3341-6071 | www.itajai.sc.gov.br



Y 4
It s Secretaria de Desenvolvimento
ajal Urbano e Habitacao

PREFEITURA

A apresentacdo dessa documentacdo ndo constitui requisito de habilitacdo, destinando-se
exclusivamente d comprovacdo da capacidade técnica da equipe que efetivamente executard o
objeto contratado, em conformidade com as exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia e
com a Lei Federal n® 14.133/2021.

6.3.4 Declaracdo de Estrutura

Declaracdo formal de que dispde de estrutura operacional adequada d execucdo dos
servicos, incluindo recursos humanos e materiais necessdrios ao cumprimento do objeto.

6.4 Qualificagdo Econémico-Financeira (art. 62, IV c/c art. 49)

A qualificacdo econdmico-financeira serd comprovada mediante a apresentacdo dos seguintes
documentos:

6.4.1 Certiddo negativa de faléncia

Certiddo negativa de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor da
sede da pessoa juridica.

6.4.2 Balanco patrimonial

Balanco patrimonial e demonstracdes contdbeis dos Ultimos exercicios sociais exigiveis, j& exigiveis
e apresentados na forma da lei, qgue comprovem a boa situacdo financeira da empresa.

6.4.3 indices contdbeis

Considerando o reduzido valor estimado da contfratacdo, a curta duracdo da execucdo
confratual e a baixa complexidade econdmico-financeira do objeto, ndo serd exigida a
comprovacdo de boa situacdo financeira mediante apresentacdo de indices contdbeis, tais como
Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC).

A dispensa dessa exigéncia fundamenta-se nos principios da proporcionalidade, da
razoabilidade, da competitividade e da busca da proposta mais vantajosa para a Administracdo
PUblica, evitando a imposicdo de requisitos que possam restringir a participacdo de licitantes,
especialmente microempresas e empresas de pequeno porte, sem que haja efetiva necessidade
para a adequada execucdo do objeto.

A capacidade econdmico-financeira da futura contratada serd aferida nos termos da Lei
Federal n® 14.133/2021, observadas as exigéncias estritamente necessdrias e compativeis com as
caracteristicas da presente contratacdo.

6.4.4 Capital minimo

Ndo serd exigida a comprovacdo de capital social minimo ou de patrimdénio liquido minimo
para fins de habilitfacdo econémico-financeira.

A dispensa dessa exigéncia justifica-se em razdo do reduzido valor estimado da contratacdo,
da baixa complexidade do objeto e da curta duracdo da execucdo confratual, sendo suficiente a
observa@ncia dos demais requisitos de habilitacdo previstos na Lei Federal n°® 14.133/2021.
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A adocdo dessa medida atende aos principios da proporcionalidade, razoabilidade,
competitividade e da busca da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica, evitando
restricdes desnecessdrias a participacdo de licitantes, especialmente microempresas e empresas de
pequeno porte.

7. DA EXECUGAO DO OBJETO

A execucdo dos servicos terd inicio em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da
Nota de Empenho, da Autorizacdo de Fornecimento ou documento equivalente.

O objeto serd executado pelo prazo de 3 (trés) meses, conforme cronograma e atividades
previstos no Plano de Trabalho e no Termo de Referéncia, compreendendo a realizagcdo das
acdes de assessoramento, reunides, capacitacdes, atendimentos técnicos e demais atividades
necessdrias ao cumprimento do objeto contratado.

Por se tratar de contratacdo de servico por escopo, com prazo determinado para a
execucdo das atividades, eventual prorrogacdo do prazo de execucdo somente poderd ocorrer
nas hipdteses legalmente admitidas para esse tipo de contrato, observadas as disposicdes da Lei
Federal n° 14.133/2021, especialmente o art. 111, mediante justificativa devidamente
fundamentada e demonstracdo da necessidade para a conclusdo do objeto confratado.

Possibilidade de prorrogacdo (art. 107):

7.1 Local de execucdo dos servicos: Residencial SGo Francisco de Assis (Programa Minha Casa
Minha Vida - FAR), situado na Rua Jodo Anténio Martins, s/n°, Loteamento SGo Francisco de Assis,
Bairro Santa Regina, CEP 88317-550, Itqjai/SC- Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo. Hordrio 09h00 as 16h00

7.2 Garantia contratual: Serd exigida garantia contratual, nos moldes do Arts 96 a 102 da Lei n°
14.133/21, em valor correspondente a 5 % do valor total do contrato?

(x ) Nao

() Sim
Ndo serd exigida garantia contratual.

A ndo exigéncia de garantia contratual fundamenta-se na natureza do objeto, que consiste
na prestacdo de servicos técnicos de assessoria e capacitacdo, sem envolvimento de riscos
relevantes de ordem financeira, estrutural ou operacional que justifiquem tal exigéncia.

Ademais, a medida visa ampliar a competitividade do certame, especialmente possibilitando
a participacdo de Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, em observancia aos principios da
razoabilidade, economicidade e interesse publico.
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8. OBRIGACOES DAS PARTES
8.1 DA CONTRATADA

8.1. 1 Obrigacodes da Confratada:

a) atender a todas as solicitacdes de contratacdo efetuadas durante a vigéncia do Confrato,
limitada ao quantitativo de cada item;

b) ao fornecimento do objeto, de acordo com as especificacdes constantes, em consondncia
com a proposta apresentada e com a qualidade e especificacdes determinadas pela legislacdo
em vigor;

c) responsabilizar-se pela boa execucdo e eficiéncia no fornecimento do objeto;
d) ndo subcontratar, ceder ou transferir, fotal ou parcialmente, o objeto contratado;
e) manter, durante a vigéncia da confratacdo, todas as condicdes de habilitacdo e

qualificacdoes exigidas;

f) responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos fisicos ou matericis causados &
Administracdo ou a terceiros, pelos seus prepostos, advindos de impericia, negligéncia, imprudéncia
ou desrespeito as normas de seguranca, quando da execucdo do fornecimento;

a) responsabilizar-se por todas e quaisquer despesas, inclusive, despesa de natureza
previdencidria, fiscal, trabalhista ou civil, bem como emolumentos, énus ou encargos de qualquer
espécie e origem, pertinentes & execucdo do objeto contratado;

h) manter endereco eletrdnico (e-mail) vdlido para fins de comunicacdo com a contratante
por todo o periodo de contratacdo; comunicando, imediatamente, o Contratante em caso de
alteracdo;

8.1.2 Obrigacodes da Contratante:
a) comunicar a Contratada toda e quaisquer ocorréncias relacionadas aos objetos entregues;

b) efetuar o pagamento da Contfratada de acordo com a forma de pagamento estipulada na
licitacdo e no Confrato;

c) promover o acompanhamento e a fiscalizagcdo do fornecimento/prestacdo dos servicos, sob
os aspectos qualitativo e quantitativo, anotando em registro préprio as falhas e solicitando as
medidas corretivas;

d) rejeitar, no todo ou em parte, o objeto entregue pela Contratada fora das especificacdes do
conftrato;
e) observar para que durante a vigéncia da contratacdo sejom cumpridas as obrigacdes

assumidas pela Confratada, bem como sejam mantidas tfodas as condicdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na licitacdo;

f) aplicar as sancdes administrativas, quando se fizerem necessdrias;

g) prestar & CONTRATADA informacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados;
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9. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL
9.1 A PRESENTE CONTRATACAO SERA FORMALIZADA POR:

( x ) Contrato administrativo.
( ) Ata de registro de precos.
() Autorizacdo de Fornecimento.

O prazo de vigéncia do contrato serd de 3 (trés) meses, contados a partir da data de
assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da Lei n® 14.133/2021, mediante justificativa da
Administracdo e comprovacdo da vantajosidade da manutencdo do contrato.

A execucdo dos servicos ocorrerd de forma continua, conforme cronograma a ser definido

pela Administracdo Municipal.

9.2 GESTAO E FISCALIZACAO

Gestor do contrato

GESTOR DO CONTRATO

Nome: Jodo Paulo Kowalsky
Cargo: Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo
Matricula: 2114204

E-mail: joao.kowalsky@itajai.sc.gov.br

- Fiscal Administrativo do contrato:

FISCAL ADMINISTRATIVO DO CONTRATO

Nome: Dante de Miranda Gervasi
Cargo: Diretor executivo

Matricula: 2687401

E-mail: dante.gervasi@itajai.sc.gov.br

- Fiscal Técnico do contrato:

FISCAL TECNICO DO CONTRATO

Nome: Janete de Fatima Vargas
Cargo: Assistente Sociall
Matricula: 1576001

E-mail: habsocial@itajai.sc.gov.br
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CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

Em tratando de aquisicdo e/ou servicos serd adotada sistemdtica de medicdo e pagamento
associada ao recebimento definitivo.

RECEBIMENTO

Os servicos serdo recebidos provisoriamente pelo fiscal do contrato, mediante verificacdo da
execucdo das atividades previstas no Termo de Referéncia e da apresentacdo da
documentacdo pertinente, para fins de acompanhamento e conferéncia da conformidade
com as especificacdes contfratuais.

Constatadas inconsisténcias, inadequacdes ou a execucdo parcial dos servicos em
desacordo com o Termo de Referéncia, a contratada serd notificada para promover as
correcdes ou complementar a execucdo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, sem énus para a
Administracdo e sem prejuizo da aplicacdo das sancdes cabiveis, quando for o caso.

O recebimento definitivo ocorrerd apds a verificacdo do cumprimento integral do objeto
contratado e da conformidade dos servicos executados com as condicdes estabelecidas no
Termo de Referéncia, mediante emissdo de termo de recebimento definitivo pelo fiscal ou
comissdo designada, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis apds a conclusdo dos servicos ou da
regularizacdo das pendéncias eventualmente identificadas.

O recebimento provisdrio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade da contratada pela
qualidade dos servicos executados, nem afasta sua obrigacdo de reparar, corrigir ou refazer, as
suas expensas, eventuais falhas verificadas durante a execucdo contratual ou dentro do prazo
legal de responsabilidade.

REAJUSTE

12.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustéveis no prazo de um ano contado
da data do orcamento estimado.

12.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo Confratante, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

12.3. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de fermo aditivo.

12.4. O reagjuste serd realizado por apostilamento.

REPACTUACAO

13.1. Os precos contratados serdo repactuados para manutencdo do equilibrio econémico-
financeiro, apds o interregno de 3 meses, mediante solicitacdo do Contratado, conforme
disposicdo contida no artigo 135 da Lei 14.133/2021.
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13.2. O pedido de repactuacdo deverd ser formulado durante a vigéncia do contrato e antes
de eventual prorrogacdo ou encerramento confratual, sob pena de preclusdo.

13.3. O reajuste serd realizado por apostiiamento.
14. DO VALOR ESTIMADO

O custo estimado total da contratacdo, que é o maximo aceitdvel, é de R$ 9.600,00 (Nove mil e
seiscentos reais), conforme planilha orcamentdria.

15. DA CONTRATAGAO ORGCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por conta de recursos provenientes
de repasse/convénio firmado com a Caixa Econémica Federal, bem como, quando aplicdvel, de
contrapartida do Municipio de Itajai/SC.

15.2. A execucdo financeira observard as normas estabelecidas no instrumento de repasse/convénio
firmado com a Caixa Econdmica Federal, bem como a legislacdo vigente aplicavel.

15.3. A contfratacdo estd compativel com a Lei Orcamentdria Anual (LOA), o Plano Plurianual (PPA)
e a Lei de Diretrizes Orcamentdrias (LDO) do Municipio.

Assinado de forma digital por

2 )M JOAO PAULO
5/4 KOWALSKY:03572164907
Dados: 2026.09.16 16:03:21 -03'00'
Jodo Paulo Kowalsky
Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo
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Documento assinado digitalmente

ub TABATA SOARES
g Data: 15/09/2026 13:55:14-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Tabata Soares
Diretora de Regularizacdo Fundidria

DANTE DE Assinado de forma digital

por DANTE DE MIRANDA

MIRANDA GERVASI
Dados: 2026.09.15 16:17:46

GERVASI -03'00'

Dante de Miranda Gervasi
Diretor Executivo

Documento assinado digitalmente

ub JANETE DE FATIMA VARGAS
g Data: 15/09/2026 16:12:32-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Janete de Fatima Vargas
Assistente Social

Datado e assinado digitalmente (via SIPE).
[tajai/SC, 14 de setembro de 2026.
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